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Gemal §§ 40 und 41 StROG 2010 i.d.F. LGBI. 68/2025 hat der Gemeinderat der Marktgemeinde Gnas
in seiner Sitzung vom 23.04.2026 die 1. Anderung des Bebauungsplans B(E1) Poppendorf Kleindérfl
beschlossen.

Die Verordnung des Bebauungsplans besteht aus dem Wortlaut und dem zugehdorigen Rechtsplan,
verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fiir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz
10, 8010 Graz, GZ: 1066.

Innerhalb der 14-tagigen Kundmachungsfrist vom 29.04.2026 bis 13.05.2026 kann wahrend den
Amtsstunden (Montag, Mittwoch und Donnerstag 8 — 12 Uhr, Dienstag und Freitag 8 — 15 Uhr) im
Gemeindeamt der Marktgemeinde Gnas in die beschlossenen Unterlagen Einsicht genommen

werden. Aufgrund des Verordnungsumfangs ist ein vollstiandiger Aushang der Unterlagen an der
Amtstafel nicht moglich.

Der Bebauungsplan tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der 14.05.2026
in Kraft.

Fur den Gemeinderat:

Angeschlagen am: 28.04.2026 Der Blrgermeister
Abgenommen am: 18.05.2026
durch: Elektronisch gefertigt!

(Gerhard Meixner)

Aushang an der Amtstafel
1. Wortlaut
2. Rechtsplan
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Mail: gde@gnas.gv.at | Web: http://www.gnas.gv.at | DVR: 0670774 | UID: ATU69184526
Bankverbindung: Raiffeisenbank Region Feldbach eGen | BIC: RZSTAT2G497 | IBAN: AT66 3849 7000 0306 2262
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleinddrfl - 1. Anderung
Verordnung gemal §§ 40 und 41 StROG 2010 (Wortlaut und Plan)
Erlduterungsbericht

Beschluss
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Verordnung

§1
(1)

(2)

§2

Verordnung der Marktgemeinde Gnas zum Bebauungsplan B(E1) Poppendorf
Kleindérfl - 1. Anderung

Allgemeines und Verordnungsbestandteile

GemaR §§ 40 und 41 StROG 2010 idF. LGBI. 68/2025 hat der Gemeinderat der Marktge-
meinde Gnas in seiner Sitzung vom 23.04.2026 die 1. Anderung des Bebauungsplans
B(E1) Poppendorf Kleindorfl, verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumpla-
nung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 1066, nach schriftlicher
Anhorung vom 02.02.2026 bis 23.02.2026 beschlossen.

Die Verordnung des Bebauungsplans besteht aus dem ggst. Wortlaut und dem Rechts-
plan im MaRstab 1:1.000 mit Plandatum 06.03.2026.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Verordnung erstreckt sich Gber die Grundstlicke 458/3 (TF), 660/3,
660/4, 654/2,657/2, 664(TF), 665/1 (TF), 665/2 (TF), 665/3, 666/1, 666/2 KG 62108 Ebersdorf

im

Flachenausmal von insgesamt 11.341m?.

Ersichtlichmachungen

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplananderung 1.0 als voll-
wertiges Bauland der Kategorie Dorfgebiet festgelegt.

Die Bebauungsdichte betragt mindestens 0,2 bis maximal 0,6.

Gemald Bebauungsplanzonierung 1.0 ist ein Bebauungsplan rechtswirksam und als anpas-
sungsbedUrftig mit der fortlaufenden Nummer B(E1) definiert.

Grundlagen des Rechtsplan in der Fassung der 1. Anderung sind

a. die digitaler Katastermappe, Stand 2024 (basemap.at)

b. 1m - Hohenschichtenlinien (GIS Stmk. Atlas)

c. Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation vom 27.02.2025

Ersichtlichmachungen Uberdrtlicher Planungstrager sind:

Der Geltungsbereich liegt im Europaschutzgebiet Nr. 14 ,Teile des slidoststeirischen Hi-
gellandes inkl. HOll und Grabenlandbache”

Verkehrsflachen

Die verkehrliche AufschlieBung der Bauplatze hat Uber die Verkehrsflache gemaR Rechts-
plan (Grundstlick 458/3 KG Ebersdorf) zu erfolgen.

Innerhalb der Verkehrsflache ist eine befestigte StralRe mit einer Fahrbahnbreite von
mindestens 4,2m auszufthren.

Restflachen zwischen dem Fahrbahnrand und der Grundsticksgrenze kdnnen fiir bauli-
che Anlagen der Oberflachenentwasserung verwendet werden oder sind als Grinflache
oder Bankett auszufthren.

Die Lage der Zufahrt von der Verkehrsflache auf den jeweiligen Bauplatz ist im Rechtsplan
festgelegt, wobei Abweichungen bis maximal 8m in beide Richtungen zulassig sind.

Blro Battyan Seite 3



Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Verordnung

(5)

§6

Die Verkehrsflache dient ausschlieBlich dem flieRenden Verkehr. Erforderliche KFZ-
Abstellplatze sind ausnahmslos am jeweiligen Bauplatz herzustellen.

Baugrenzlinien

Die im Rechtsplan festgelegten Baugrenzlinien gemalR §12 des Steiermarkischen Bauge-
setzes 1995 i.d.g.F. gelten fir Hauptgebaude. Nebengebdude sind auch aulRerhalb der
Baugrenzlinien laut Rechtsplan zuldssig.

Unabhdngig von den festgelegten Baugrenzlinien sind die Abstande gem. §13 Stmk. Bau-
gesetz 1995 i.d.g.F. einzuhalten.

Gebaudeproportionen

Als Grundtyp flir Hauptgebaude gilt das Langhaus mit einem deutlichen Unterschied zwischen

Lange und Breite, wobei das Seitenverhiltnis Breite : Ldnge von mindestens 1:1,3 zu betragen

hat.

§7
(1)

§8

Dachform-, -neigung, -deckung und -farbe

Ausnahmslos zuldssige Dachformen flr Hauptgebaude sind:

a. Steildacher: Sattelddacher und Walmdacher mit mindestens 2/3 Firstausbildung der
Dachlénge / Gebaudeldnge, jeweils mit einer Dachneigung von mindestens 30 bis ma-
ximal 45 Grad

b. Flach geneigte Dacher: Pultdacher und Flachdacher mit einer Dachneigung bis maxi-
mal 10 Grad

Steildacher gemal Absatz (1) lit. a sind mit einem kleinteiligen Deckungsmaterial (kein

Welleternit, kein Blech) auszufthren. Bei flachgeneigten Dachern gemaR Absatz (1) lit. b

sind der Neigung angepasste Materialien (Blech oder Folie bekiest oder begrint) zu ver-

wenden.

Dacher sind in roter, rotbrauner und grauer Farbgebung auszufthren.

Bei Steilddachern hat die Nebenfirstlinie mindestens 50 cm unter der Hauptfirstlinie zu

verlaufen.

Gaupen sind mit einer maximalen Breite aullen von 1,5m je Gaupe zuldssig. Zuldssig sind

maximal 3 Gaupen pro Dachflache.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Satteldachern, Walmdachern und Pultdachern sind in

die Dachhaut integriert oder dachparallel sowie in nicht beweglicher Ausfiihrung zu er-

richten. Aufstanderungen sind unzuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen (Module inkl.

Tragerkonstruktion) auf flach geneigten Dachern dirfen eine Hohe von 1m nicht Gber-

schreiten und haben einen Mindestabstand von 1m, gemessen ab Dachrand, einzuhalten.

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Héhenentwicklung der Gebaude
Abhangig vom natlrlichen Geldnde sind folgende Hohenentwicklungen zuldssig:
a. talseits maximal 1,0m aus dem Gelande ragender Keller:

ErdgescholR und Obergescholl mit flachgeneigtem Dach oder

Blro Battyan Seite 4



Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Verordnung

ErdgeschoR und ausgebautes Dachgeschold mit Steildach

b. talseits vollstandig aus dem Gelande ragender Keller:
Erdgeschol® mit flachgeneigtem Dach ohne Obergeschol’ oder
Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschofs mit Steildach

§9 Gebaudelangs- und Firstrichtung

(1) Die im Rechtsplan festgelegten Gebaudelangsrichtungen sind einzuhalten, wobei Abwei-
chungen von maximal 5 Grad in beide Richtungen zuldssig sind.

(2) Bei Steildachern sind die Hauptfirstlinien ausnahmslos in Langsrichtung des Gebaudes zu
errichten.

§10 Bebauungsweise und Mal’ der baulichen Nutzung

(1) Gebaude sind ausnahmslos in offener Bebauungsweise zu errichten.

(2) Der Bebauungsgrad® betragt maximal 0,35.

(3) Der Grad der Bodenversiegelung2 betragt maximal 0,45 und bezieht sich jeweils auf den
gesamten Bauplatz.

§11 Fenster und Tlren
Fenster und Tlren sind je Bauplatz in einheitlicher Farbgebung auszufihren.

§12 Fassaden

(1) Fassaden mussen eine zurlickhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten, die Verwendung
von grellen, ortsuntblichen und insbesondere von reinweifen und glitzernden Fassaden-
farben ist unzuldssig. Von der Bestimmung ausgenommen sind in die Fassade integrierte
Solar- und PV-Anlagen, solange keine Blendwirkung auf Dritte erfolgt.

(2) Holzverkleidungen, Balkongelander und Pergolateile sind hinsichtlich der Farbgebung
einheitlich auszufihren.

§13 Ver- und Entsorgung und Oberflachenentwdsserung

(1) Die Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle zu erfolgen.

(2) Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die bestehenden
Netze (Ortswasserleitung bzw. dffentlicher Kanal) zu erfolgen.

(3) FUr den Rickhalt der anfallenden Niederschlagswasser ist eine Regenwassernutzungsan-
lage (Zisterne) vorzuschreiben. Die dartber hinaus anfallenden Wasser sind tber den be-
stehenden, zu erweiternden oder neu anzulegenden Regenwasserkanal abzuleiten.

(4) Telefon- und Stromleitungen sind als Erdkabel auszufihren und unter Einbindung des
jeweiligen Versorgungstragers herzustellen.

! Stmk. Baugesetz 1995 §4 Z 17: Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache

2 Stmk. Baugesetz 1995 §4 Z 18a. Bodenversiegelung: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen Schicht,
wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflaster-
steinen oder wassergebundenen Decken;
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Verordnung

§14 Freiflichen und Einfriedungen

(1) Bei der Bepflanzung von Griin- und Freiflachen sind ausnahmslos heimische und stand-
ortgerechte Geholze zu verwenden.

(2) Einfriedungen sind als nattrliche Hecken und Strauchgruppen oder einheitlich in licht-
und luftdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Maschendrahtzaun), jeweils bis zu einer maxima-
len Hohe von 150 cm, herzustellen.

(3) Die maximale Sockelhthe der Zaune darf 40 cm nicht Uberschreiten.

(4) Geldndeveranderungen sind bis max. 1,5m Hohe gegeniiber dem natlrlichen Geldnde
zulassig und grundsatzlich als begrinte Boschungen auszufiihren. Zu angrenzenden
Grundstiicken und Baupldtzen ist ein flieRender Ubergang herzustellen. Davon ausge-
nommen sind Geldndeveranderungen, welche von Gebduden Uberbaut werden. Davon
ausgenommen sind Geldndeveranderungen, welche von Gebauden tberbaut werden.

(5) Stiitzmauern und Steinschlichtungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,5m zuldssig
und muissen vollflichig und dauerhaft mit immergrinen Pflanzen begriint werden. Die
Verwendung von Flussbausteinen ist nicht zulassig.

(6) Je Bauplatz ist zumindest ein Baum mit einem Kronendurchmesser von mindestens 5
Metern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfalle sind umgehend zu ersetzen.
Die Erhaltung eines bestehenden Baums als Alternative zur Neupflanzung ist zuldssig.

§15 Geologisches Gutachten
Im Bauverfahren ist ein geologisches Gutachten, das die Standsicherheit des geplanten Bau-
vorhabens nachweist, vorzulegen.

§16 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit dem auf die 14-tagige Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft. Die bisherigen Festlegungen treten zugleich aufRer Kraft.

Der Blirgermeister e
(Gerhard Meixner)

Einlage als Bestandteil der Verordnung:
Rechtsplan in der Fassung der 1. Anderung, MaRstab 1: 1.000

Biro Battyan Seite 6
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Verkehrsflache

| 2 Zufahrt (ungefahre Lage, siehe Wortlaut)

@) 946m? Bauplatznummer + GroRe

| S

L.l

Baugrenzlinien gemal §12 Stmk. Baugesetz
1995 fiir Hauptgebiude

——=  Gebaude Lingsrichtung

4

»—— Bemalung

Baumbepflanzung (schematische Lage) -
Pflanzgebot: mindestens 1 Baum pro Bauplatz

Festlegungen aus dem Wortlaut:

GBY max. 0,45

DF | SDWD 30457

FWP| 000206 FWE...Fldchenwidmung; DO...Dorfgebiet; 0,2-0,6... Bebauungsdichterahmen gem. FWP;
BG |  max.035 BG...Bebauungsgrad ;

B ofen GBV...Grad der Bodenversiegelung;

H | max G, G 1.0G BW...Bebauungsweise;
{aieha Worlul) H...Hdhenentwicklung von Gebduden;
PDLFD max, 10° DF...Dachformen; SD...Satteldach; WD...Walmdach; ; Pultdach; FD...Flachdach;
30-45°...Dachneigung

1l. ERSICHTLICHMACHUNGEN

Bauland Umgebung

Sondernutzung im Freiland Umgebung

Gebdude im Bestand

Ortliches Verkehrsnetz

Héhenschichtenlinien 1m (Quelle GIS Stmk. Atlas)

W
% Wald Ii. Forstgesetz
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Erlduterungsbericht
Planverfasser

Bebauungsplan Stammver- Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
ordnung (2010): Ringstralle 18
8330 Feldbach

1. Anderung: DI Stefan Battyan
Franziskanerplatz 10
8010 Graz

Auftrag

Der Planverfasser wurde von der Marktgemeinde Gnas beauftragt, die 1. Anderung des Be-
bauungsplans zu erstellen.

Rechtsgrundlagen

e Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.F LGBI. Nr. 68/2025

e Steiermarkisches Baugesetz 1995 i.d.F LGBI. Nr. 68/2025

e Regionales Entwicklungsprogramm Sidoststeiermark i.d.F. LGBI. Nr. 92/2016
e Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gnas

e Ortliches Entwicklungskonzept 1.0 der Marktgemeinde Gnas

Anlass fiir die 1. Anderung

Im Rahmen der Revision der Flachenwidmungsplans 1.0 wurde der ggst. Bebauungsplan als
anpassungsbedirftig festgelegt. Diese Festlegung beruhte auf dem Umstand, dass die Markt-
gemeinde Gnas im Rahmen der Gemeindestrukturreform aus 10 Einzelgemeinden hervorging.
Diese Ausgangssituation fihrte nach MalRgabe der jeweiligen Altgemeinde zu unterschied-
lichsten Bebauungsplaninhalten, welche in Gesamtbetrachtung des neu geschaffenen Ge-
meindegebiets zu ungleichen und nach Gemeindefusion nicht nachvollziehbaren Bebauungs-
vorschriften flhrte.

Konkreter Anlass fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein Bauvorhaben auf Grundstiick
665/2 KG Ebersdorf. Geplant ist eine Grundsticksteilung in zwei ortsibliche Bauplatze fur die
Errichtung von zwei Einfamilienhdusern. Gemall dem rechtswirksamen Flachenwidmungsplan
1.0 ist das Grundstiick 665/2 KG Ebersdorf mit Ausnahme einer geringfligigen Teilfliche im
Norden als vollwertiges Bauland der Kategorie Dorfgebiet ausgewiesen.

Blro Battyan Seite 7



Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Abbildung 1: Ausschnitt FWP
1.0 mit Grundstlck 665/2 KG
Ebersdorf (rot)

Diese als Bauland festgelegte Flache umfasst insgesamt 1596 m? und liegt nur zum Teil inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Poppendorf T4 Kleindorfl. Im Vorfeld des Bau-
verfahrens wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan in der Stammverordnung (2010) ledig-
lich fur die stdliche Hélfte des Grundstlicks 665/2 KG Ebersdorf eine Bebauungsmaoglichkeit
vorsieht (vgl. Bauplatz 4 des Rechtsplans der Stammverordnung). Die Abgrenzung des bebau-
baren Bereichs im Rechtsplan begriindete sich zum Zeitpunkt des bis dato rechtswirksamen
Bebauungsplans mit einer ,im Flachenwidmungsplan festgelegten Baugrenzlinie” (vgl. Legen-
de zum Rechtsplan der Stammverordnung).

Aufgrund einer Aufsichtsbeschwerde bei der Abteilung 13 — Bau- und Raumordnung erfolgte
eine behordliche Prifung des Sachverhalts mit dem Ergebnis, dass derzeit von einem Wider-
spruch zwischen dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,BP Poppendorf T4“ und dem FWP 1.00
auszugehen ist. (siehe Schreiben der Abt. 13 vom 29.08.2025, GZ: ABT13-282791/2025-2 ge-
mal Anhang).

Gleichzeitig wurde der Raumplaner mit einer Prifung beauftragt. Dabei wurden mehrere Ab-
weichungen zwischen der bisher stattgefundenen Bebauung im Geltungsbereich und der
Verordnung des Bebauungsplans in der Stammfassung festgestellt.

Insbesondere das Bauvorhaben auf Gst. Nr. 665/2 KG Ebersdorf, das Schreiben der Abteilung
13 und die festgestellten Widerspriiche zwischen Bebauung und Bebauungsplans erfordern
eine Bebauungsplananderung.
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Offentliche Interessen:

1. Anpassung des Geltungsbereichs
Vorrangiges Ziel ist die Behebung des Widerspruchs zwischen Flachenwidmungsplan 1.0
(Bebauungsplanzonierung 1.0) und Bebauungsplan. Mit der 1. Anderung soll die Verord-
nung derart angepasst werden, dass eine Bebauung des Grundstiicks 665/2 KG Ebersdorf
entsprechend der Baulandfestlegung im Flachenwidmung 1.0 erfolgen kann.

2. Anpassung an die gednderten Planungsgrundlagen

Aufgrund zahlreicher Abweichungen zwischen der Bestandssituation und dem Bebau-
ungsplan sind derzeit zahlreiche Widerspriiche gegeben, die im Rahmen der 1. Anderung
auf Grundlage der Bestandsaufnahme nach Moglichkeit behoben werden sollen. Die Ab-
weichungen betreffen z.B. einen nicht verordnungskonformen StralBenverlauf, andere
Grundstiicksteilungen, geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzlinien udgl. Ein Para-
digmenwechsel wird jedoch im Sinne einer Rechtssicherheit nicht angestrebt, zumal
samtliche Bauplatze im Planungsgebiet bereits verduRert sind. Die vorgenommenen An-
derungen erfolgen dennoch mit der Zielsetzung nach einer bestmoglichen Fortfiihrung
der bisherigen Planungszielsetzungen.

3. Umsetzung der Bebauungsplanzonierung 1.0

Im Rahmen der Bebauungsplanzonierung zum Flachenwidmungsplan 1.0 wurde der ge-
genstandliche Bebauungsplan als anpassungsbedirftig festgelegt. Das Interesse der Ge-
meinde ist nach Moglichkeit eine Vereinheitlichung bzw. Harmonisierung der unter-
schiedlichen Verordnungen der ehemaligen Gemeinden im neuen Gemeindegebiet. Die
1. Anderung nimmt die Gemeinde daher auch zum Anlass, die Verordnung des Bebau-
ungsplans nach MaRgabe der lokalen Rahmenbedingungen und des Gebietscharakters
mit den Verordnungsinhalten der jingeren Bebauungsplane abzustimmen. Dazu gehoren
auch ergianzende Festlegungen im siedlungspolitischen Interesse, wie Regelungen z.B. So-
lar- und Photovoltaikanlagen, Bepflanzungsvorgaben und der Umgang mit Gelandever-
anderungen.

4. Anpassung an die aktuelle Rechtslage
Die Stammverordnung (Rechtskraft 2010) wurde auf der Grundlage des Stmk. Raumord-
nungsgesetz 1974 erstellt und sind Ergdnzungen der gesetzlichen Mindestinhalte gemal}
§41 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 erforderlich. Dartber hinaus erfolgte eine redakti-
onelle Anpassung der Verordnung an die aktuellen Plangrundlagen Flachenwidmungsplan
1.0 und aktueller Kataster und wurden Umformulierungen im Sinne eines eindeutigen
und nachvollziehbaren Wortlauts nach dem Determinationsgebot vorgenommen.

5. Straffung und Aktualisierung der Bestimmungen
Der gesamte Wortlaut wurde einer Prifung unterzogen. Nicht plausible Bestimmungen,
Formulierungen ohne konkrete Rechtswirkung etc. wurden bereinigt.
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Gednderte Planungsvoraussetzungen:

1. Gemall erwdhntem Schreiben der Abteilung 13 vom 29.08.2025 ist die Anpassung des
Bebauungsplans erforderlich.

2. Auf Grundstlck 665/2 KG Ebersdorf ist ein Bauverfahren anhéngig. Voraussetzung fir ein
Bauverfahren ist die Erweiterung des Bebauungsplangeltungsbereichs auf diesen Bereich.

3. Die Bestandsaufnahme hat zum Teil erhebliche Widerspriiche zwischen Bestand und Be-
bauungsplan dargelegt. Diese Widerspriiche werden nun im Rahmen der Mdéglichkeiten
beseitigt.

4. Geanderte Planungsvoraussetzungen liegen durch die Bebauungsplanzonierung zum Fla-
chenwidmungsplan 1.0 vor in der der Bebauungsplan als ,anpassungsbedirftig” festgelegt
wurde. Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt unter anderem eine Richtigstellung des Gel-
tungsbereichs des in der Stammfassung des Bebauungsplans falsch abgegrenzten Pla-
nungsgebietes.

5. Das ROG 2010 definiert u.a. Mindestinhalte, welche im bisherigen Bebauungsplan mit
Rechtslage ROG 1974 noch nicht enthalten sind und daher zu erganzen sind. Dies betrifft
z.B. die Festlegung des Grades der Bodenversiegelung.
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Raumliche Bestandsaufnahme
Lage, ErschlieBung, Topographie und Gebietscharakter:

Abbildung 2: Planungsgebiet auf Luftbild mit 1m Hohenschichtenlinien

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Kleindorfl in der Katastralgemeinde Ebersdorf, im
Grenzbereich zu den Katastralgemeinden Grabersdorf und Poppendorf. Das Gemeindezent-
rum Gnas liegt circa 2 Kilometer nordwestlich.

Die verkehrliche Erschliefung des Gebiets erfolgt ausgehend von der L-229 KrusdorferstraRe
im Stdwesten und in weitere Folge lber den Siedlungsweg Ebersdorf (Gst. 458/3 KG Ebers-
dorf) und ist im Bestand vorhanden.

Topografisch stellt sich das Planungsgebiet als nach Sidwesten fallendes Gelande mit einer
durchschnittlichen Hangneigung von circa 10 Grad dar.

Das Planungsgebiet ist im Norden / Nordosten durch die angrenzenden Waldflachen natur-
raumlich eingefasst. Im Westen schlielSt bereits bebautes Bauland an. Die vorherrschende
Typologie ist das Einfamilienhaus in einer kleinteiligen Bebauungsstruktur mit hoher Grin-
raumausstattung und geringen Gebdudehohen (Erdgeschof + ausgebautes DachgeschoR). Im
Osten befinden sich vereinzelte Hofstellen in einem ansonsten Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Freiland. Unmittelbar im Norden (Gst. 665/1 KG Ebersdorf) befindet sich das

Ill

,Weinzierlhaus Sandstdckl”. Das Grundstick liegt teilweise im Bebauungsplangebiet. Der Be-
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

reich aulRerhalb des Geltungsbereichs ist als Sondernutzung im Freiland — Museum ausgewie-
sen. Das historische Gebdude wird im Rahmen des Tourismus’ (Wandertourismus, Bienen-
Schaugarten und Lehrpfad) genutzt.

Fotodokumentation

: : lt
Abbildung 3: Aufnahme vom nérdlichen Planungsgebiet Richtung Stiden. Im Bild die bebauten Bauplatze 2 (links)
und 3 (rechts)

Abbildung 4: Blick von Verkehrsflache Richtung Norden bzw. Bauplatz 4 (Gst. 665/2 KG Ebersdorf).
Links im Bild: bebauter Bauplatz 3

Abbildung 5: Die noch unbebauten Bauplatze 5 bis 7
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Abbildung 8: Baulicher Bestand Bauplatz 9
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

57 Fuchsmortel W. : °

@ Google Street View

o ceetive)
Abbildung 9: Aufnahme des Planungsgebiets von Gegenhang (Fuchsmortelweg-Tuscher-Weg)
Quelle: Google Street View
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Evaluierung Bestand in Bezug auf die Bebauungsplaninhalte (Stammverordnung):

Der Bebauungsplan in der Stammverordnung legte im Geltungsbereich 9 Bauplatze fir die
Einfamilienhausbebauung fest. Davon sind 4 Bauplatze bebaut. Es handelt sich um baubewil-
ligte, rechtméaRige und konsentierte Baubestdnde. Im Rahmen der Bestandsaufnahme erfolg-
te eine Uberpriifung der Bauvorhaben mit der Verordnung des Bebauungsplans, dabei wur-
den Abweichungen festgestellt.

Aus der nachstehenden Uberlagerung der Stammverordnung mit den Grundstiicksgrenzen
gemaR aktuellem Kataster ist die Notwendigkeit einer Anpassung der raumlichen Festlegun-
gen, wie insbesondere den Baugrenzlinien oder der Gebaudelangsrichtung, ablesbar. Die kon-
kreten Anderungen werden in den nachfolgenden Erlduterungen zur jeweiligen Festlegung
erortert.

Abbildung 10: Uberlagerung der Stammverordnung mit der Grundsticksteilung gemaR aktuellem Kataster (rot)
sowie der Verkehrsflache (gelb, transparent)
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und den Bauakten erfolgte die Uberpriifung der Be-
bauung auf Ubereinstimmung mit dem Wortlaut der Stammverordnung durch den Raumpla-
ner und die Baubehdrde. Aus der Prifung sind Abweichungen in mehreren Punkten ableitbar.

Die Evaluierung ist eine wesentliche Grundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplans. Das
grundsatzliche Interesse ist, die Verordnung bestmoglich fortzufihren und im Sinne der 6f-
fentlichen Interessen anzupassen. Ein Paradigmenwechsel weg von der bisherigen Einfamili-
enhausbebauung ist nicht geplant.

Einlage: Tabelle Evaluierung bisheriger Wortlaut und Baubesténde
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Evaluierung bisheriger Wortlaut (Stammverordnung) und Baubestande

(Wesentliche) Wortlautbestimmungen | Bauplatz 1 Bauplatz 2 Bauplatz 3 Bauplatz 9 Behandlung
der Stammverordnung Gst.: 666/1 Gst.: 660/3 Gst.: 665/3 Gst.: 666/2 1. Anderung
Ebersdorf 66 Ebersdorf 67 Ebersdorf 69 Ebersdorf 68

§4 Baugrenzlinien gemaR § 12 des Geringflgige Abweichung | Abweichung Abweichung Abweichung Anpassung der
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 Festlegung

§6 Samtliche Hauser sind als Langhaus 1:2,5 1:1,375 1:2,5 1:1,375 Fortfihrung der
mit seiner Erweiterung zum T-, L- und Festlegung
Kreuztyp (B:L mind. 1:1,3, besser 1:2)
zu errichten

§7 Zulassige Dachformen: Pultdach 7° (nordseitig) Walmdach mit Pultdach 7° Versetztes Pultdach Anpassung der

Satteldach 40 bis 45 °,
Pultdach 7 bis 15°

und Flachdach (stdseitig)

Firstansatz Dachneigung:
30°

24° bzw. 8°

Festlegung

kleinteiliges Deckungsmaterial bei Blech Ziegeldeckung Foliendach It. Befund | Dachziegel, kleinteilig | Fortfihrung der
entsprechender Dachneigung (kein (It. Befund BauSV BauSV Festlegung
Welleternit, kein Blech); Dachpaneele) (It. Baubeschreibung
bei flacher Neigung angepasste Blechdach)
Materialien (Blech oder Folie)
Dachfarbe: rot, rotbraun, grau grau grau grau grau Fortfiihrung der
(It. Baubeschreibung Festlegung
rot)

Bei steilgeneigten Sattelddchern hat
die Nebenfirstlinie mindestens 50 cm
unter der Hauptffirstlinie zu verlaufen.

Kein Satteldach

Kein Satteldach

Kein Satteldach

Kein Satteldach

Fortfihrung der
Festlegung

Gaupen sind in kleingliedriger
Ausflihrung (1 bis max. 2
Fensterachsen, max. Breite auRRen
1,5 m) zuldssig (Anzahl 1-3 pro
Dachflache Uber Hauptgebdude).

Keine Gaupe

Keine Gaupe

Keine Gaupe

Keine Gaupe

Fortfihrung der
Festlegung

Die Aufmauerung fur den Kniestock
darf 90 cm nicht Gberschreiten,
gemessen von Rohdeckenoberkante
bis Oberkante Mauerbank

Kein Kniestock

Kein Kniestock

Kein Kniestock

Kein Kniestock

Aufhebung der
Festlegung

Die Traufenlinie hat ca. in
GeschoRdeckenhohe zu verlaufen.

Kein Satteldach

Kein Satteldach

Kein Satteldach

Kein Satteldach

Aufhebung der
Festlegung




(Wesentliche) Wortlautbestimmungen
der Stammverordnung

Bauplatz 1
Gst.: 666/1
Ebersdorf 66

Bauplatz 2
Gst.: 660/3
Ebersdorf 67

Bauplatz 3
Gst.: 665/3
Ebersdorf 69

Bauplatz 9
Gst.: 666/2
Ebersdorf 68

Behandlung
1. Anderung

Die Dachform von kleinen Anbauten
und Nebengebduden muss der
Dachform des Hauptgebaudes
angepasst sein.

Nebengebaude mit
Pultdach

Garage mit Walmdach

Kein Nebengebaude

Garage mit Flachdach
(befahrbar,
Zufahrtsbereich)

Aufhebung der
Festlegung

§8 Verbindliche Hohenangaben OK FF EG | angegeben Keine Angabe angegeben angegeben Aufhebung der
im Rechtsplan Festlegung
Hohenentwicklungen: talseits bis zu Kein Keller Kein Keller talseits vollstéandig Kein Keller Fortfiihrung der
1,0 m aus dem Gelande ragender aus dem Gelande Festlegung
Keller: ragender Keller
ErdgeschoR und Obergescholl mit
flachgeneigtem Dach oder
ErdgeschoR und ausgebautes
Dachgeschol}
talseits vollstandig aus dem Gelande 1-geschoRig (EG) mit 1-geschoRig (EG) KG und EG 2-geschoRig: Fortfihrung der
ragender Keller: Garage im UG EG und OG Festlegung
ErdgeschoR mit flachgeneigtem Dach
ohne ObergeschoR oder
ErdgeschoR und ausgebautes
Dachgeschol}

§9 Hauptfirstrichtungen im Rechtsplan Ok Widerspruch Geringflgige Widerspruch Anpassung der
festgelegt Abweichung Festlegung

§10 | Offene Bebauungsweise Ok Ok Ok Ok Fortfihrung der

Festlegung

§11 | Fenster und Tlren missen einheitlich | Ja Nein Ja Wahrscheinlich Fortfiihrung der
ausgefihrt werden Festlegung

§12 | Verputztes Mauerwerk ist in lichten orange/hellgrau helles gelb bis weil} weild Dunklere Sandfarbe Anpassung

Erdfarbtonen (z.B. gelb, ocker, helles
Grin oder Blau) auszufihren.
Eventuelle Holzverkleidungen,
Balkongelander und Pergola-Holzteile
sollen aufeinander abgestimmt
werden.

(leicht braunlich)




(Wesentliche) Wortlautbestimmungen | Bauplatz 1 Bauplatz 2 Bauplatz 3 Bauplatz 9 Behandlung
der Stammverordnung Gst.: 666/1 Gst.: 660/3 Gst.: 665/3 Gst.: 666/2 1. Anderung
Ebersdorf 66 Ebersdorf 67 Ebersdorf 69 Ebersdorf 68

§13 | Die Wasserversorgung und Wasser- und Wasser- und Wasser- und Wasser- und Fortfihrung der
Abwasserbeseitigung hat durch Kanalanschluss an Kanalanschluss an Kanalanschluss an Kanalanschluss an Festlegung
Anschluss an die bestehenden Netze offentliches Netz offentliches Netz offentliches Netz offentliches Netz
(Ortswasserleitung bzw. offentlicher
Kanal) zu erfolgen.
Fur den Ruckhalt der anfallenden Keine Regenauffangbecken ca. | Regenwasserzisterne | Regenwasserzisterne Fortfiihrung der
Niederschlagswasser ist eine Regenwassernutzungs- 10 m?, Uberlauf, Ablauf | fir Nutzwasser; 10 m?, Uberwésser Festlegung
Regenwassernutzungsanlage anlage vorhanden bzw. in den bestehenden Uberwasser Ableitung | Ableitung in den
(Zisterne) vorzuschreiben. Die darlber | keine Informationen Regenwasserkanal (It. in 6ffentlichen offentlichen
hinaus anfallenden Wasser konnen vorhanden! Baubeschreibung) Regenwasserkanal (It. | Regenwasserkanal (It.
Uber den bestehenden, zu Befund BauSV) Befund BauSV)
erweiternden oder neu anzulegenden
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

§14 | Die Einfriedungen moglichst Hecke Hecke Keine Einfriedung Hecke, Fortfiihrung der
einheitlich bis zu einer max. Hohe von punktuell Gabionen Festlegung
ca. 150 cm (kein dichter Sichtschutz)
Die max. Sockelhthe der Zaune Kein Zaun Kein Zaun Kein Zaun Kein Zaun Aufhebung der
darf 40 cm nicht Uberschreiten. Festlegung
Betonmauern als Stiitzmauern sind Keine Stitzmauer Stutzmauer verputzt, Keine Stitzmauer Natursteinstitzmauer | Anpassung der
zuldssig, jedoch nur bis zur Sockelhohe Hohe bis ca. 2m im Bereich der Festlegung

(=40 cm Uber oberem Niveau).

Zufahrt (unter
natlrlichen Gelande)
Circa. 1,25m laut GIS
Abfrage

Steinschlichtungen dirfen nurim
unbedingt notwendigen Ausmal
(Stutzungsful fur Boschungen —
max. Hohe 1,00 m) ausgefihrt
werden. Die Verwendung von
Flussbausteinen ist nicht zulassig.

Pkt. Steinschlichtung bis
circa 50cm,
Flussbausteine

Keine Steinschlichtung

Keine
Steinschlichtung

Natursteinstitzmauer
im Bereich der
Zufahrt (unter
natlrlichen Gelande)
Circa. 1,25m laut GIS
Abfrage

Anpassung der
Festlegung




(Wesentliche) Wortlautbestimmungen
der Stammverordnung

Bauplatz 1
Gst.: 666/1
Ebersdorf 66

Bauplatz 2
Gst.: 660/3
Ebersdorf 67

Bauplatz 3
Gst.: 665/3
Ebersdorf 69

Bauplatz 9
Gst.: 666/2
Ebersdorf 68

Behandlung
1. Anderung

§15

Vor Beginn der Bebauung ist fir das
gesamte Planungsgebiet ein
geologisches Gutachten
Beizubringen

Kein Gutachten!

Kein Gutachten!

Geolith Consult vom
27.11.2014, GZ:
P14167_BAUGEO

Kein Gutachten!

Fortfihrung der
Festlegung

Anmerkung Gemeinde

Fertigstellunganzeige vom
31.08.2011 vorhanden:
ohne Abweichungen;

es handelt sich um
baubewilligte und
konsentierte bauliche
Anlagen

Fertigstellunganzeige
vom 16.08.2012
vorhanden: ohne
Abweichungen; es
handelt sich um
baubewilligte und
konsentierte bauliche
Anlagen

Fertigstellungsanzeige
vom 02.12.2019
vorhanden: ohne
Abweichungen;, es
handelt sich um
baubewilligte und
konsentierte bauliche
Anlagen

Bentitzungsbe-
willigung vom
28.08.2013: ohne
Abweichungen; es
handelt sich um
baubewilligte und
konsentierte bauliche
Anlagen

Legende:

Widerspruch zwischen Bebauung und Verordnung

Ubereinstimmung Bebauung und Verordnung

Anm.: Bauplatze 4-8 sind unbebaut




Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

Planungsfachliche Erlauterungen

Zu §2 Geltungsbereich
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in der Bebauungsplanzonierung zum Flachenwid-

mungsplan 1.0 festgelegt (siehe Erlauterungen zu §3).

1. Anderung: Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans in der Stammverordnung erfolgten meh-
rere Grundstiicksteilungen im Planungsgebiet. Im Wortlaut der 1. Anderung wurden die
Grundsticksnummern der im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke anhand des aktuellen
Katasters aktualisiert.

Zu 83 Ersichtlichmachungen
Der rechtswirksame Flachenwidmungsplan 1.0 legt im Planungsgebiet Folgendes fest: Der

Geltungsbereich ist als vollwertiges Bauland der Kategorie Dorfgebiet ausgewiesen. Der Be-
bauungsdichterahmen betrdgt mindestens 0,2 bis maximal 0,6 und wurde im Bebauungsplan

nicht verandert.

Abbildung 11: Ausschnitt FWP
1.0 mit Geltungsbereich (rot),
ohne MaRstab

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplanzonierungsplan 1.0 als bebauungsplanpflichtiges
Gebiet mit der fortlaufenden Nummer B(E1) festgelegt. Der Bebauungsplan wurde im Rah-
men der Revision 1.0 als ,,anpassungsbedurftig” festgelegt. Die Griinde fir die Festlegung sind
im Erlauterungsbericht zum FWP 1.0 unter anderem wie folgt beschrieben:

e Anpassung aufgrund zu strenger Gestaltungsbestimmungen. Je nach Altgemeinde, Plan-
verfasser und Alter des Bebauungsplans variieren die Regelungsinhalte der Bebauungspld-
ne stark. Zielsetzung der Gemeinde ist dabei kein Paradigmenwechsel, sondern eine ver-
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

trdgliche Auflockerung der Gestaltungsfestlegungen und Anpassung an zeitgemdfSe Vor-
gaben im Sinne einer Harmonisierung.

632

S : Abbildung 12: Ausschnitt BPZO
RN 1.0, ohne MaRstab

Als Plangrundlage fiir den Rechtsplan der 1. Anderung wurden die Grundsticksgrenzen ge-
maRk Kataster Stand 2024 ersichtlich gemacht. Diese sind im Abgleich mit dem tagesaktuellen
Kataster gemaR Bundesamt flr Eich- und Vermessungswesen im Planungsgebiet nach wie vor
aktuell.

Die im Rechtsplan der 1. Anderung ersichtlich gemachten Héhenschichten wurden aus dem
GIS-Hohendatensatz vom Land Steiermark generiert.

Eine Besichtigung des Planungsgebiets inkl. Fotodokumentation erfolgte am 27.02.2025 (sie-
he Fotodokumentation).

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Europaschutzgebietes Nr. 14 ,Teile des slidost-
steirischen Hiugellandes inkl. H6Il und Grabenlandbache”.

1. Anderung: Der §3 Ersichtlichmachungen wurde ergidnzt um die gesetzlichen Mindestinhalte
eines Bebauungsplans gemald §41 Abs. (1) StROG2010 zu erfillen. Darin werden die wesentli-
chen Inhalte des rechtswirksamen Flachenwidmungsplans 1.0 wiedergegeben.

Zu §4 Verkehr
Das Planungsgebiet wird Uber den Siedlungsweg Ebersdorf (Gst. 458/3 KG Ebersdorf) aufge-

schlossen. Es handelt sich um eine 6ffentliche Stralle im Eigentum der Marktgemeinde. Diese
muindet im Sldwesten in die Landesstralle L-229 KrusdorferstralRe. Die verkehrsplanerischen
Uberlegungen laut Stammverordnung bestanden darin, die StraBenfihrung hinsichtlich der
Steigung moglichst gering zu halten. Die Stral3e ist - mit Ausnahme des Stichwegs zur Auf-
schlieBungsmoglichkeit der angrenzenden Flachen im Osten — bereits in befestigter Ausfih-
rung hergestellt.
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung Erlauterungen

1. Anderung: Der Wortlaut wurde im Sinne einer eindeutigen und dem Determinationsgebot
entsprechenden Verordnung umformuliert. Der bisher vorgegebene Rahmen der Fahrbahn-
breite steht im Widerspruch zu einer konkreten Festlegung. Nunmehr wird eine Mindestbrei-
te der befestigten Breite von 4,2m festgelegt. Damit wird die Mindestbreite von StralRen fir
die Begegnung von 2 KFZ bei einer Geschwindigkeit von 10 km/h an die unterste Kategorie
der RVS Richtlinie (Rahmenrichtlinie flr VerkehrserschlieRung) angepasst.

Abbildung 13: Auszug RVS

Im Wortlaut werden eindeutige Bezlige und Querverweise zu den verwendeten Begriffen im
Rechtsplan hergestellt. Formulierungen mit erlauterndem Charakter werden gestrichen. Auf-
gehoben wurde die Festlegung hinsichtlich der Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich. Die
bisherige Formulierung entsprach keiner eindeutigen und konkreten Verordnung. Aus fachli-
cher Sicht sind durch die Abwinkelungen im Kreuzungsbereich der Verkehrsflache ausrei-
chende Sichtverhéltnisse sichergestellt. Die Verkehrsflache ist zudem katastertechnisch um-
gesetzt liegt im Eigentum der Marktgemeinde.

Die Lage der Zufahrt zum Bauplatz war bereits bisher im Rechtsplan der Stammverordnung
geregelt und wird in angepasster Form fortgefihrt. Erganzt wurde die textliche Bestimmung
im Wortlaut. Die Festlegung dient der Vermeidung von unverhaltnismalRig langen Zufahrten
sowie der damit verbundenen starken Eingriffen in das naturliche Geldande und Zerschneidung
der Freirdume. Die zuldssige Abweichung von 8m ermaoglicht einen ausreichenden planeri-
schen Handlungsspielraum fur Bauwerber, schliel$t zugleich Zufahrten in ungeeigneter Lage
aus. Siehe dazu folgendes Beispiel fir eine Zufahrt am Bauplatz 5:
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Die Regelung fur den ruhenden Verkehr wurde erganzt, um die gesetzlichen Mindestinhalte
eines Bebauungsplans gemald §41 Abs. (1) StROG2010 zu erfullen. Die Verkehrsflache dient
dem flieBenden Verkehr. Auch unter Berlcksichtigung der Breite der Verkehrsflache wird das
Abstellen von Fahrzeugen hier ausgeschlossen, um einen ungehinderten Verkehrsfluss und
Begegnungsverkehr zu gewahrleisten. Erforderliche private KFZ-Abstellflachen sind daher
jeweils auf den Baupladtzen vorzusehen.

Im Rechtsplan wurde die Verkehrsflache zufolge der festgestellten Abweichungen zwischen
aktuellem Kataster und Stammverordnung in der Bestandsaufnahme an die Grundstlcksgren-
zen angepasst. Ergdnzend wurde am noérdlichen Ende der Verkehrsflache ein Wendehammer,
der zumindest die Wendemoglichkeit von PKWs ermdglicht, festgelegt.

Zu §5 Baugrenzlinien
Im Rechtsplan sind Baugrenzlinien im Sinne des §12 Stmk. Baugesetz 1995 festgelegt. Diese

gelten flur Hauptgebdude. Nebengebduden dirfen aullerhalb der Baugrenzlinien errichtet
werden, da es sich hierbei zumeist um untergeordnete Gebaude handelt, die nur unwesentli-
che Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwarten lassen. Die Abgrenzung der
Baugrenzlinien begriindet sich mit folgenden grundsatzlichen Planungsmotiven:

e Lage von Hauptgebduden im Norden und Situierung von Freirdaumen im belichtungstech-
nisch bevorzugten Siiden

e Abstand von Gebduden zu Waldflachen zum Schutz vor Windwurf (zumindest 7m)

e Ausreichende Abstande zwischen den Bauplatzen

e Bauplatzgrenzen gemald Kataster

1. Anderung: Textliche ergénzt bzw. klargestellt wurde die Bestimmung, dass die im Rechts-
plan festgelegten Baugrenzlinien fir Hauptgebaude gelten und Nebengebaude auch aulRer-
halb dieser errichtet werden durfen.
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In der Bestandsaufnahme zur 1. Anderung wurde festgestellt, dass die Hauptgeb&dude auf den
Baupldtzen 1 bis 3 und 9 von den Baugrenzlinien gemald Rechtsplan der Stammverordnung
abweichen bzw. iberschreiten. Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt eine Anpassung, um den
Widerspruch zwischen Bebauung und Verordnung auf Grundlage einer fachlichen Prifung /
Bestandsaufnahme / Grundlagenforschung zu beheben. Ein ganzlicher Paradigmenwechseln
ist dabei jedoch nicht beabsichtigt. Neben der Bericksichtigung des Baubestands wird auch
eine Optimierung des Bebauungsplans mit Erhéhung der baulichen Flexibilitdt am Bauplatz
und Harmonisierung im Sinne der Gleichbehandlung angestrebt.

Die Erweiterungen der bisher strengen Baugrenzlinien sind unter Berlcksichtigung der nun-
mehr erganzenden stadtebaulichen Kennwerte Bebauungsgrad und Grad der Bodenversiege-
lung als wesentliche Beschrankung bei der baulichen Ausnutzung argumentierbar.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme mit Evaluierung der Verordnung mit der umgesetzten
Bebauung wurden die Baugrenzlinien in der 1. Anderung je Bauplatz wie folgt gedndert/ fest-
gelegt:

Bisherige Festlegung 1. Anderung

Bauplatz 1 GrofRzugiger Freiraum im Wes- » Erweiterung der Baugrenzlinie Richtung Westen

ten und zur Verkehrsflache im unter Berlcksichtigung des ausgefiihrten Gebau-

Suden des, aber Beibehaltung eines Freiraums Uber den
baugesetzlichen Mindestabstand hinaus

»  Zur Verkehrsflache geringfligige Erweiterung
(Gleichbehandlung mit Bauplatz 2).

» Uberwiegend Fortfiihrung der bisherigen Planungs-
idee

Bauplatz 2 GrofRzugiger Freiraum zur Ver- » Generelle Anpassung der Baugrenzlinie an die Ver-

kehrsflache im Siden kehrsflache bzw. das StraRengrundstiick 458/3 KG
Ebersdorf laut aktuellem Kataster.

» Einheitlicher Abstand zur Verkehrsflache (Harmoni-
sierung der Planung und Gleichbehandlung mit an-
deren Bauplatzen).

Bauplatz 3 GrofRzugiger Freiraum zur Ver- » Erweiterung der Baugrenzlinie im Norden — Anpas-

kehrsflache bzw. Bauplatz 2 im sung an die Grundsticksgrenze laut aktuellem Ka-

Osten sowie Bauplatz 1 im Siiden taster.

»  Erweiterung der Baugrenzlinie im Osten — Abgren-
zung mit der Bebauung, aber Beibehaltung eines
Freiraums zu Bauplatz 1 und 2 Gber den baugesetz-
lichen Mindestabstand hinaus (teilweise Fortfiih-
rung der bisherigen Planungsidee).

Bauplatz 4 Hauptgebdude an der Verkehrs- | »  Generelle Anpassung der Baugrenzlinie an die Ver-

flache, groRzlgiger Freiraum im kehrsflache bzw. das StraRengrundstiick 458/3 KG

Westen bzw. im Slden Ebersdorf laut aktuellem Kataster.

» Erweiterung Richtung Westen im Sinne einer an-
gemessenen Bauplatznutzung und Gleichbehand-
lung mit den anderen Baupladtzen. Bisherige Festle-
gung im Vergleich mit den anderen Bauplatzen sehr
konservativ und im Abgleich mit anderen Bauplatz-
regelungen nicht nachvollziehbar.

» Fortfihrung der Planungsidee eines Freiraums Uber
den baugesetzlichen Mindestabstand hinaus.
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Erlauterungen

Bauplatz 5 Hauptgebaude an der Verkehrs-
flache im Stden, groRzlgiger
Freiraum zu Wald, Abgrenzung
im Norden mit der damaligen

,Baugrenzlinie im FWP*

Generelle Anpassung an die GrundstUcksteilung
laut aktuellem Kataster (erhebliche Abweichungen)
Optimierung der Bebauung, welche durch die bis-
herige Baugrenzlinie in Verbindung mit der festge-
legten Hauptfirstlinie erschwert bzw. nicht ganz
nachvollziehbar war

Situierung des Hauptgebdudes nunmehr im Norden
und vorgelagerter Freiraum im Siden

Die Zufahrt sollte jedenfalls aus westlicher Richtung
erfolgen, um den Freiraum im Stiden nicht zu zer-
schneiden.

Beibehaltung eines ausreichenden Freiraums zum
Wald

Abstand zum Grundstlick 665/1 KG Ebersdorf tber
den baugesetzlichen Mindestabstand hinaus (Erhal-
tung eines groRzlgigen Umfelds zum schiitzens-
werten Gebdude, Orientierung an den Festlegun-
gen am Bauplatz 4)

Hauptgebaude an der Verkehrs-
flache im Stden, groRzlgiger
Freiraum zu Wald, Abgrenzung
im Norden mit der damaligen
,Baugrenzlinie im FWP“

Bauplatz 6

Generelle Anpassung an die Grundsticksteilung
laut aktuellem Kataster (erhebliche Abweichungen)
und Erweiterung Richtung Norden, da eine zweck-
maRige Bebauung sonst nicht umsetzbar ware
Optimierung der Bebauung, welche durch die bis-
herige Baugrenzlinie in Verbindung mit der festge-
legten Hauptfirstlinie erschwert bzw. nicht ganz
nachvollziehbar war

Fortfihrung des 4m Abstands zu den Grundstiicks-
grenzen im Osten und Westen (ausreichender Frei-
raum zwischen den Hauptgebaduden, Vermeidung
einer ortslblichen, dichten Bebauungsstruktur)
Beibehaltung eines ausreichenden Freiraums zum
Wald

Hauptgebaude an der Verkehrs-
flache im Stden, groRzlgiger
Freiraum zu Wald, Abgrenzung
im Norden mit der damaligen
,Baugrenzlinie im FWP*

Bauplatz 7

Generelle Anpassung an die Grundsticksteilung
laut aktuellem Kataster (erhebliche Abweichung)
und Erweiterung Richtung Norden, da eine zweck-
maRige Bebauung sonst nicht umsetzbar ware —
dadurch Verringerung des Freiraums zum Wald
Optimierung der Bebauung, welche durch die bis-
herige Baugrenzlinie in Verbindung mit der festge-
legten Hauptfirstlinie erschwert bzw. nicht ganz
nachvollziehbar war

Fortfihrung eines Abstands zum Wald von zumin-
dest 7m

Abstand zum Bauplatz 6 Uber den baugesetzlichen
Mindestabstand hinaus (ausreichender Freiraum
zwischen den Hauptgebauden, Vermeidung einer
ortslblichen, dichten Bebauungsstruktur)

Hauptgebaude im Norden bzw.
an der Verkehrsflache, stdlich
vorgelagerter Freiraum

Bauplatz 8

Generelle Anpassung der Baugrenzlinie an die Ver-
kehrsflache bzw. das StraRengrundstiick 458/3 KG
Ebersdorf laut aktuellem Kataster (erhebliche Ab-
weichung)

Geringflgige Ausdehnung der Baugrenzlinie (da-
durch mehr Planungsspielraum bei der konkreten
Situierung des Hauptgebaudes, konservative stren-
ge Abgrenzung aus den Rahmenbedingungen nicht
ableitbar, gebietstypische Bebauung durch Bebau-
ungsgrad und Grad der Bodenversiegelung sicher-
gestellt)
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» Uberwiegend Fortfiihrung der bisherigen Planungs-

idee.
Bauplatz 9 Hauptgebaude parallel zur bzw. » Anpassung der Baugrenzlinie nunmehr an die
an der ErschlieRung, Freiraume Grundstlcksgrenzen im Nordosten, Stidosten und
im Westen, Stden und Osten Stdwesten

» Anpassung an den Baubestand

» Harmonisierung mit Bauplatz 7 und 8

Bauplatz 10 Bisher keine Festlegung (auRer- » Aufnahme in den Geltungsbereich gemal Bebau-

halb des Geltungsbereichs) ungsplanzonierung 1.0

» Grundsatzlich Aufnahme der Bebauungsprinzipien
auf den Baupldtzen 1,3 und 4

» Erhaltung eines Abstands zum Wald von zumindest
7m (Windwurfgurtel, Gleichbehandlung mit Bau-
platz 5-7)

» Lage des Hauptgebdudes im Bereich der Verkehrs-
flache (wirtschaftliche und bodenschonende Auf-

schlieRung)
»  Freiraum im Stden (dhnlich Bauplatz 1, 3 und 4)
Bauplatz 11 Bisher keine Festlegung (auRer- » Aufnahme in den Geltungsbereich gemal Bebau-
halb des Geltungsbereichs) ungsplanzonierung 1.0

» Grundstick im Eigentum der Gemeinde — keine
Entwicklung beabsichtigt)

» Keine Baugrenzlinien fir Hauptgebdude. Nebenge-
baude sind zuldssig

» Festlegung eines kleinen Wendehammers, um das
Wenden von KFZ am Ende der Sackstrale zu er-
moglichen

Im Rahmen der 1. Anderung wird nunmehr am nérdlichen Grundstiick 665/2 KG Ebersdorf
der Bauplatz 10 neu festgelegt. Damit erfolgt insbesondere eine Richtigstellung des Geltungs-
bereichs des in der Stammfassung des Bebauungsplans falsch abgegrenzten Planungsgebie-
tes. Zudem kann das anhdngige Bauvorhaben auf 665/2 zur Umsetzung gebracht werden.

Das Grundstiicks 665/1 KG Ebersdorf befindet sich im Eigentum der Marktgemeinde Gnas und
ist im nordlichen Teil als Sondernutzung im Freiland ,Museum® und im sldlichen Teil als Bau-
land der Kategorie Dorfgebiet festgelegt. Gemal Zielsetzung der Gemeinde ist aufgrund der
sanften touristischen Nutzung des Gebaudes (,Weinzierlhaus Sandstdckl”) keine bauliche
Entwicklung in dem als Bauland festgelegten Grundstlcksteil vorgesehen. Der Bebauungsplan
legt hier dementsprechend keine Bebauung fur Hauptgebaude fest. Zumindest die Errichtung
eines Nebengebadudes ware in diesem Bereich nach den Bestimmungen des Bebauungsplans
zuldssig. Eine Teilfliche dieses Grundstiicks wird jedoch fir einen etwaigen Wendehammer
vorgesehen, da es sich um eine SackstralRe handelt und die nachste Wendemaoglichkeit circa
370m sidodstlich im Kreuzungsbereich (Umfeld der Bauplatze 2, 6, 7 und 8) liegt. Die Erforder-
lichkeit des Wendehammers ist z.B. im Zusammenhang mit Zustelldiensten, Besuchern etc.
gegeben und soll ein Wenden auf Privatgrund ausschliefen. Die Abmessungen werden auf
das mindesterforderliche AusmaR reduziert und sind auf PKW ausgelegt.
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§5 ,Nebengebiude, Flugdacher” (alt)
Der §5 gemall Stammverordnung wurde aufgehoben. Die Festlegung, wonach Nebengebaude

auch aullerhalb der Baugrenzlinien gemalR Rechtsplan errichtet werden dirfen, wird fortge-
fahrt und erfolgt nunmehr im §5 ,Baugrenzlinien”. SinngemaR wird die Bestimmung somit
weitergefihrt.

Die Bestimmung, dass die Dachform bei Nebengebduden den Hauptgebduden anzupassen ist,
wird aufgehoben. Nebengebdude haben aufgrund ihrer eingeschrankten Gebdaudedimension
nur unwesentliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Zudem ist die Festlegung
je nach Ausflhrung nicht angemessen. Aus fachlicher Sicht soll beispielsweise eine Ausfiih-
rung wie auf Bauplatz 9, wo abweichend von der Dachform des Hauptgebaudes die angebau-
te Garage als begehbares Flachdach als Zugang zum Gebdude dient, auch bei zukinftigen
Bauvorhaben moglich sein. Diese Regelung erfolgt auch als Anpassung an die gangigen Be-
bauungsplanbestimmungen in Gnas.

Zu §6 Gebdudeproportionen

Hauptgebaude missen im Grundriss langsgestreckt, d.h. mit einem erkennbaren Unterschied
zwischen Lange und Breite, ausgefihrt werden. Die langliche Form ist im angrenzenden Sied-
lungsbestand vorhanden, entspricht der regional typischen Gebdudeproportion und bewirkt
eine einheitliche Raumbildung. Zudem wird dadurch die Einbindung der Geb&ude in das (na-
tUrliche) Gelande beglnstigt.

1. Anderung: Die Umformulierung des Wortlauts erfolgt im Sinne einer eindeutigen und dem
Determinationsgebot entsprechenden Verordnung. Die bisherigen Empfehlungen bzw. For-
mulierungen mit lediglich erlauterndem Charakter werden gestrichen. Warum z.B. Massivbau,
Holzstdnderbauweise oder Fertigteilbauweise ausdricklich als zuldssig definiert wurden, ist
unbegriindet und nicht nachvollziehbar. Uberdies besteht fiir derartige Festlegungen keine
Rechtsgrundlage im § 41 ROG 2010.

Die bisherigen Bestimmungen zu Grundrissformen und Bauweisen im Wortlaut entsprechen
keiner nachvollziehbaren Verordnung. Derartige Bestimmungen bedUrften zudem einer be-
sonderen Begriindung, die sich aus den Erlduterungen der Stammverordnung nicht ableiten
lassen. Die Festlegungen werden daher aufgehoben.

Zu §7 Dachform-, neigung, -deckung-, farbe

Planungsbegriindung der bisherigen Verordnung war die Fortfihrung regional typischer Dach-
formen (Satteldach) sowie die Ermoglichung einer modernen Alternative (Pultdach). Unab-
hangig von der bisherigen Verordnung wurden in der Bestandsaufnahme unterschiedliche
Dachformen im Planungsgebiet festgestellt, die letztlich in einem sehr heterogenen Gebiets-
charakter resultieren. Die Heterogenitat setzt sich auch auBerhalb des Planungsgebiets und
im gesamten Ortsteil Kleindorfl fort — Siehe dazu die nachstehende Abbildung mit Blick auf
das Gebiet Kleindorfl vom Gegenhang (Google Street View). Die dadurch resultierende gerin-
ge Sensibilitdt hinsichtlich der Einfligung neuer Dacher bei kiinftigen Bauvorhaben begriindet
die gestalterischen Uberlegungen in der 1. Anderung.
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1. Anderung: Es erfolgte eine fachliche Priifung mit dem Ziel, eine Regelung zu entwickeln
bzw. einen vertretbaren Rahmen fir zuklnftige Bebauung vorzugeben. Ungeachtet des Zu-
standekommens der Dachlandschaft im Planungsgebiet hat jede Verordnungsbestimmung auf
Grundlage einer ausreichenden Bestandsaufnahme und Grundlagenforschung zu erfolgen. Da
es sich um konsentierte Dachformen handelt, wurden diese auch in die Bestandsaufnahme
aufgenommen. Dabei erfolgte die fachliche Fragestellung, welche Einschrankungen erforder-
lich sind, um neue Dachformen im vorhandenen Gebiet noch integrieren zu kénnen. Mit der
1. Anderung wird festgelegt, dass nunmehr auch Walmdacher und Flachdécher zuldssig sind.
Die Festlegung bertcksichtigt den konsentierten baulichen Bestand und entspricht zudem den
jingeren Bebauungsplanen der Marktgemeinde in denen diese Dachformen zugelassen wur-
den.

Die bisherigen Festlegungen zu Dachneigungen waren fachlich nicht nachvollziehbar und
werden angepasst, um eine weitgehende Ahnlichkeit Dacher zu erzwingen. Im Wesentlichen
werden flache Dacher und steile Ddacher ermdglicht und das bisherige Planungsprinzip (in an-
gepasster Form) fortgefihrt.

Im Planungsgebiet sind nunmehr folgende Dacher zuldssig:

e Sattelddcher entsprechen der Stammverordnung, stellen die regional typische Dachform
dar und pragen den baulichen Gebietscharakter. Der bisher konservative und strenge
Rahmen bei der Dachneigung wird auch in Zusammenhang mit der nunmehr zuldssige
Dachform Walmdach geandert und einheitlich mit mindestens 30 bis maximal 45° festge-
legt. Damit wird eine Dachneigung festgelegt, welche die Dachflache in der Gebdudean-
sicht noch deutlich erkennen l&sst.

e Walmdacher verfiigen durch die entsprechende Dachneigung und -deckung mit kleinteili-
gen Materialien tber eine Ahnlichkeit und Gemeinsamkeit zu Sattelddchern. Die Markt-
gemeinde hat Walmdéacher im siedlungspolitischen Interesse in seinen jlingeren Bebau-
ungsplanen als zuldssige Dachform verordnet. Mit der Ergdnzung erfolgt daher auch eine
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Harmonisierung und Vereinheitlichung der Bebauungsplane. Ferner ist das Walmdach im
Bestand vorhanden. In Verbindung mit den verordneten Einschrankungen wird die Ahn-
lichkeit mit dem Satteldach gewahrleistet. Walmdacher missen eine Firstausbildung mit
mindestens 2/3 der Dachldange aufweisen. Die Mindestdachneigung betragt 30 Grad. Fur
Steildacher wird ein einheitlicher Rahmen fir die Dachneigung von 30 Grad bis 45 Grad
festgelegt.

. &

e Flach geneigte Dacher umfassen Pultddcher (Stammverordnung) sowie Flachdacher (im

Bestand vorhanden), wobei durch die Reduktion der Dachneigung auf eine maximale
Dachneigung von bisher 15 Grad auf 10 Grad eine gestalterische Ahnlichkeit der beiden
Dachformen hergestellt wird. Flachddcher wurden in jingeren Bebauungspldnen als zulds-
sige Dachform verordnet. Mit der Ergdnzung erfolgt daher auch eine Harmonisierung und
Vereinheitlichung der Bebauungsplane.

e

Die bisherige Planung ermoglichte steile und flach geneigte Dacher. Dieses Prinzip wird mit
Adaptierungen bestmoglich fortgefihrt. Abweichend von der bisherigen Verordnung wurde
im Baubestand auch ein versetztes Satteldach errichtet. Aus fachlicher Sicht handelt es sich
dabei um eine Sonderform, die sich in die Kategorisierung in steile und flachgeneigte Dacher
nicht eindeutig einordnen lasst bzw. eine weitere Dachform im Gebiet einfiihren wirde. Es ist
grundsatzlich keine Zielsetzung der Gemeinde, diese Dachform (insbesondere) auf den unbe-
bauten Baupldtzen zu ermdglichen. Die Dachform bleibt daher unberlcksichtigt und wird
ausgeschlossen.

Mit der Ergdnzung der Begriffe bzw. Kategorisierung ,Steildacher” und ,flach geneigte Da-
cher” erfolgt ein eindeutiger Bezug zu den Bestimmungen zur Hohenentwicklung der Gebau-
de im Sinne einer nachvollziehbaren Verordnung.

Die Vorgaben zu den verbindlichen Hohenangaben der ,Fullboden Oberkante Erdgeschol3”
werden aufgehoben. Aus fachlicher Sicht stellt die Festlegung eine nicht zeitgemalle und den
Bauwerbern in der Baufreiheit unangemessene Einschrdankung dar. Die Bestimmung ist bei
Einhaltung der weiteren Bestimmungen des Bebauungsplans zudem nicht zwingend erforder-
lich. Die Hohenentwicklung wird Gber die Festlegung der Gebdudehdhen gewdahrleistet.
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Zu §8 Hohenentwicklung der Gebaude

Die Festlegungen im Wortlaut zielen darauf ab, Gebaude auf ein maximal zweigescholSiges
Erscheinungsbild auf der Hangunterseite einzuschranken und gebietsfremde Gebdudehdhen
auszuschlieBen. Mit der verordneten Hohenentwicklung wird der Gebietscharakter der bauli-
chen Umgebung fortgefthrt.

Zu §9 Gebdudeldngs- und Firstrichtung
Die im Rechtsplan festgelegte Gebadudeldngsrichtung gilt flir Hauptgebaude und zielt auf eine

geordnete Bebauung anndhernd parallel zur ErschlieBung oder dem nattrlichen Gelande ab.

1. Anderung: In Anlehnung an die zuldssigen Dachformen wurde der Begriff , Firstrichtung”
nunmehr durch ,Gebadudeldngsrichtung” ersetzt. Der Begriff entspricht zudem den Formulie-
rungen in den jlngst erstellten Bebauungsplanen der Marktgemeinde. Klargestellt wurde da-
bei, dass bei Steildachern die Hauptfirstlinien ausnahmslos in Langsrichtung des Gebadudes zu
errichten sind, um den regional typischen Haustyp (Langhaus mit Langsfirst) zu gewéahrleisten
bzw. Hauptfirste quer zum Geb&ude auszuschliellen.

In der Bestandsaufnahme wurden Abweichungen der Gebaudeldngsrichtungen zwischen der
Bebauung auf den Bauplatzen 2 und 9 und der Festlegungen im Rechtsplan der Stammver-
ordnung festgestellt. Am Bauplatz 2 wurde nunmehr zusatzlich zu einer hangparallelen Be-
bauung die baulich ausgefiihrte Gebaudelangsrichtung, die sich an der westlichen Grund-
sticksgrenze orientiert, erganzt. Hier liegt eine stadtebauliche Sondersituation vor und wird
der StralRenraum betont. Am Bauplatz 9 wurde die Gebaduderichtung der Bauplatze 7 und 8
fortgefiihrt, wodurch eine einheitliche und geordnete Bebauung am &stlichen Rand des Pla-
nungsgebiets resultiert.

Auf den Bauplatzen 1,3,4,5 und 8 erfolgt eine weitgehende Fortfihrung der bisherigen Fest-
legungen.

Die bisherige Festlegung auf den Bauplatzen 6 und 7 erfolgte mit dem Motiv einer stringenten
Gebaudestdausrichtung. Da aus fachlicher Sicht die Gebaudelangsrichtung in Verbindung mit
den festgelegten Baugrenzlinien eine angemessene bauliche Ausnutzung des Bauplatzes er-
schwert hat, werden die Baugrenzlinien hier neu festgelegt. Die Anderung ist auch aufgrund
der Grundstlcksteilung, die vom Rechtsplan der Stammverordnung stark abweicht, sinnvoll.
Die Gebiudelangsrichtung der 1. Anderung ist auf die festgelegte Baugrenzlinie und die Ver-
kehrsflache abgestimmt. Daraus resultiert eine optimale Bauplatznutzung und kann eine ge-
ordnete Bebauung parallel zur ErschlieRung erfolgen. Zudem werden die Gebdude Uberwie-
gend hangparallel errichtet, wodurch Eingriffe in das Gelande reduziert sind.

Generell wurden nunmehr geringfiigige Abweichungen zu den Gebdudeldngsrichtungen im
Rechtsplan eingerdaumt. Die Festlegung ist aufgrund des geringen Ordnungsgrads im Bestand
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sowie in der baulichen Umgebung argumentierbar und ermoglicht eine Anpassung an die To-
pographie im Detail.

Zu §10 Bebauungsweise, Mal’ der baulichen Nutzung

Die offene Bebauungsweise entspricht dem Gebietscharakter und zielt darauf ab, die kleintei-

lige Struktur fortzufihren und die neue Bebauung bestmdoglich in vorherrschende StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild zu integrieren.

1. Anderung: Die Festlegung des Bebauungsgrads und des Grads der Bodenversiegelung wur-
den erganzt, um die gesetzlichen Mindestinhalte eines Bebauungsplans gemal §41 Abs. (1)

StROG2010 zu erfullen.

Der Bebauungsgrad, das ist das Verhaltnis zwischen bebauter Flache und BauplatzgrofRe, wird

mit 0,35 festgelegt um das MaR der bebauten Flache einzuschrdanken und einen hohen, dem
Umgebungsraum entsprechenden, Freiraumanteil im Planungsgebiet zu gewahrleisten. Der
Bebauungsgrad von 0,35 entspricht einem Ublichen und angemessenen Kennwert bei Einfa-
milienhausgebieten. Bei der Ermittlung des Werts wurde die bereits bestehende Bebauung
bertcksichtigt. Bei einer BauplatzgroRe von 900m? (Einfamilienhaus) ist eine bebaubare Fl3-
che bis maximal 315m? zulassig.

Der Grad der Bodenversiegelung ist das Verhaltnis zwischen versiegelter Flache (und somit

auch inkl. der mit Gebauden bebauten Flachen) und BauplatzgrofRe und ist mit maximal 0,45
festgelegt. Die Beschrankung der Bodenversiegelung erfolgt insbesondere zur Erhaltung von
Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser, kleinklimatisch wirksamen Flachen, Ver-
meidung von Hitzeinseln) und stellt einen Mindestanteil an Grinflachen sicher. Im Rahmen
dieses Bebauungsplans errechnet sich der Grad der Bodenversiegelung wie folgt:

Summe aller versiegelten Flachen gemaR § 4 Z 18a BauG 1995°

Grad der Bodenversiegelung Bauplatzgrofe

Der Grad der Bodenversiegelung ist fur eine Einfamilienhausbebauung in Zusammenhang mit
den BauplatzgrofRen angemessen. Durch die Festlegung verbleiben 55% des Bauplatzes als
Grinflache erhalten. Bei der Ermittlung des Werts wurde die bereits bestehende Bebauung
berticksichtigt. Bei einer BauplatzgroRe von 900m? ist eine Versiegelung bis maximal 405m?
zulassig.

Im Bauverfahren ist eine nachvollziehbare Darstellung und Berechnung des Grades der Bo-
denversiegelung vorzulegen.

§ 4 7 18a BauG1995: Bodenversiegelung: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken
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§11 Fenster und Tiren

Die Festlegung erfolgt aus gestalterischer Sicht und im Sinne des Orts- und Landschaftsbilds.
Damit soll ein heterogener Wildwuchs an unterschiedlichen Ausfihrungen am Bauplatz ver-
mieden werden.

1. Anderung: Der Wortlaut wurde zu Gunsten einer nachvollziehbaren Verordnung konkreti-
siert in dem der Begriff der Einheitlichkeit nunmehr auf die Farbgebung der Bauteile abzielt.
Die bisherigen Bestimmungen zu Proportionen und Dimensionierung sind nicht nachvollzieh-
bar und im Bauverfahren schwer zu prifen. Die Festlegung wurde aufgehoben.

Zu §12 Fassaden
Die Vorgaben flir Fassaden erfolgen aus Grinden des Stralen-, Orts- und Landschaftsbilds

und zu Gunsten eines harmonischen Erscheinungsbilds. Reflektierende und glanzen-
de/glitzernde Fassaden sowie grelle Farbgebungen werden aufgrund ihrer visuellen Aufdring-
lichkeit ausgeschlossen.

1. Anderung: Die Uberwiegenden Gebaude im Planungsgebiet verwenden gedeckte und zu-
rickhaltende Fassadenfarben, womit den siedlungspolitischen 6ffentlichen Zielsetzungen der
Gemeinde entsprochen wird. Die Farbgebung auf Bauplatz 1 (orange) stellt keine Zielsetzung
fir die zuklnftige Bebauung im Planungsgebiet dar und wird als Abweichung zur bisherigen
Verordnung bewertet. Aus fachlicher Sicht war die bisherige Bestimmung nicht eindeutig bzw.
teilweise widersprichlich, z.B. sind die angeflhrten Farben (gelb, ocker, helles Grin oder
Blau) nicht typischerweise der Erdfarbenpalette zuzuordnen. Der neue Wortlaut entspricht
einer erprobten Formulierung in jingeren Bebauungsplanen der Marktgemeinde.

Zu §12 Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Oberflichenentwésserung

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung (Kanal-, Wasser- und Stromleitungen)

wurde im Zuge der Errichtung der StraRRe hergestellt. Entsprechende Leitungen werden in der
Verkehrsflache gefiihrt und sind die Anschliisse ohne Probleme moglich.

Die ordnungsgemalle Oberflachenentwdsserung entspricht den allgemeinen wasserwirt-

schaftlichen Interessen, die eine Vorgabe fir die 6rtliche Raumplanung bilden. Weiters ist es
das offentliche Interesse der Marktgemeinde, eine Unterbringung der Niederschlagswasser
ohne negative Auswirkungen auf Fremdgrundstlcke sicherzustellen. Die Untergriinde im std-
oststeirischen Higelland sind von schweren Lehmboden gepragt und im Regelfall nur gering
sickerfahig. Eine direkte Versickerung ist dadurch kaum mdglich und wird zusatzlich durch die
topographischen Bedingungen der Hanglage im ggst. Planungsgebiet erschwert.

Aufgrund der gegebenen Voraussetzungen im Planungsgebiet ist eine Retention Uber Spei-
chersysteme bzw. Retentionsanlagen fast alternativlos. Diese dienen zur Speicherung bzw. zur
Dampfung des Zuflusses der Wasser zu einem Vorfluter oder anderweitigen Entwéasserungs-
system. Im gegenstandlichen Fall befindet sich im Strallengrundstiick ein Regenwasserkanal,
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in den die anfallenden Niederschlagswéasser nach Sammlung am jeweiligen Bauplatz gedros-
selt eingeleitet werden kdonnen.

Zu §13 Freiflaichen und Einfriedungen

Der hohe Grinraumanteil wie im angrenzenden Baugebiet soll im Geltungsbereich fortgefthrt
werden, die Versiegelung von Oberflachen soll auf ein unbedingt notwendiges Ausmal redu-
ziert werden. Angestrebt werden eine — dem Gebietscharakter entsprechende — Erhaltung
bzw. Herstellung qualitativer Grinflachen und die Bepflanzung der Freirdume, um einen Bei-
trag zum allgemeinen Naturhaushalt zu leisten. Der Mindestanteil an Grinflachen je Bauplatz
ist grundsatzlich durch den festgelegten Grad der Bodenversiegelung gewahreistet.

Die Vorgabe, dass Bepflanzungen in Form von heimischen standortgerechten Pflanzen erfol-

gen sollen, begrindet sich durch Uberdértliche, 6kologische und naturrdumliche Interessen
und soll Neophyten vermeiden.

Einfriedungen stellen einen wesentlichen Teil des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes dar.
Die Festlegungen orientieren sich an gebietstypischen Einfriedungen und vermeiden eine vi-
suelle Zerschneidung des Baugebiets durch blickdichte Einfriedungen.

Grundsatzliches Ziel ist es das natlrliche Geldnde weitgehend zu belassen. Da in der Aus-
gangssituation eine Hanglage vorliegt ist jedoch von Gelandeveranderungen und Stldtzmau-
erwerke auszugehen. Stitzmauerwerke konnen je nach Art der Ausfiihrung, Gestaltung und
Dimensionierung eine unnatlrliche Struktur im Landschaftsbild darstellen. Die Bauwerke
werden daher in der Hohe beschrankt. Flussbausteine stellen aufgrund ihrer klobigen, wuch-
tigen Erscheinung eine Beeintrachtigung des Strallen-, Orts- und Landschaftsbild dar und
werden ausgeschlossen. Es wird grundsatzlich empfohlen, Gelandeveranderungen in erster
Linie durch naturnah ausgefiihrte Boschungen (z.B. Erdwall) auszugleichen, da sich diese we-
sentlich besser in das Orts- und Landschafsbild einfligen.

1. Anderung: Die textlichen Anderungen im Wortlaut erfolgen im Sinne einer eindeutigen und
dem Determinationsgebot entsprechenden Verordnung bzw. entsprechen erprobten Formu-
lierungen.

In der bisherigen Verordnung wurde zwischen Stitzmauern und Steinschlichtungen unter-
schieden. Aus fachlicher Sicht ist eine Differenzierung nicht nachvollziehbar bzw. erforderlich.
Die Festlegungen werden nunmehr zusammengefasst und vereinheitlicht. Der neue Wortlaut
entspricht den Formulierungen aus den jingeren Bebauungspldanen der Marktgemeinde in
vergleichbaren Gebieten. Mit der Anderung erfolgt auch eine teilweise Harmonierung der
Bebauungsplane.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zur 1. Anderung wurde eine hohe Freiraumausstattung
bzw. — qualitat festgestellt. Diese soll auf den unbebauten Bauplatzen fortgeflihrt werden. Als
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MalRnahmen zu den 6kologischen und gestalterischen Zielsetzungen wird im Bebauungsplan
verordnet, dass je Bauplatz zumindest ein Baum zu pflanzen ist. Die Festlegung gewahrleistet
ein Mindestmald an einer &kologisch wirksamen Bepflanzung im Planungsgebiet und fordert
zudem die Einflgung von Neubauten in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild.

Zu §14 Geologisches Gutachten
Aufgrund der Hanglage ist vor Beginn der Bebauung ein geologisches Gutachten beizubrin-

gen, um im Falle von Instabilitdten entsprechende MaRnahmen vorschreiben zu kbnnen. Zwar
sind Erdrutschereignisse im unmittelbaren Planungsgebiet nicht bekannt, jedoch deuten Erd-
rutschgebiete unweit der Ortschaft (ersichtlich gemacht im FWP 1.0) sowie die Gefahrenhin-
weiskarte GIS Steiermark Atlas auf eine potenzielle Gefahrdung hin.

Tiefgrundige Rutschungen

keine oder Restgefahrdung
geringe Gefahrdung

[ mittlere Gefahrdung

[ erhebliche Gefahrdung

Flachgrundige Rutschungen

keine oder Restgefahrdung
geringe Gefahrdung

. mittlere Gefahrdung

[l erhebliche Gefahrdung
Abbil-
dung 14: Ausschnitt Gefahrenhinweis-
karte GIS Stmk. Atlas

Zu §15 Inkrafttreten

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Anhérungsverfahren gemaR
Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 § 40 Abs. 6, Z.2 durchgefihrt. Anzuhoren sind in diesem Fall
die Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundsticke.
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist nach der Gemeindeordnung 2 Wochen kundzu-
machen. Der Bebauungsplan tritt mit dem darauf folgenden Tag in Kraft.

BUro Battyan, am 06.03.2026
Bearbeitung: DI Stefan Battyan, DI Stephan Zotter

Anhang:
1. Kataster auf Luftbild im Planungsgebiet (BEV)

2. Schreiben der Abteilung 13 — Bau- und Raumordnung vom 29.08.2025, GZ: ABT13-282791/2025-2

3. Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindorfl in der Stammverordnung von 2010, verfasst von Arch.
Dipl. Ing. Hans Morawetz, bestehend aus Wortlaut, Rechtsplan (verkleinert auf DinA3) und Erldute-
rungen

4. Wortlaut zum Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl - 1. Anderung in der redaktionellen Fas-
sung (Differenz)
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Das Land

Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

. = Umwelt und
Abtellung 13 Raumordnung
Marktgemeinde Gnas Referat Bau- und Raumordnung
Gnas 46
8342 Gnas Bearb.: Mag. Tarina Ecker
Tel.: +43 (316) 877-4325
Fax: +43 (316) 877-3490
E-Mail: abt13-bau-
raumordnung@stmk.gv.at
Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfiihren
GzZ: ABT13-282791/2025-2 Graz, am 29.08.2025

Ggst.: Marktgemeinde Gnas, Raumordnung,
"BP Poppendorf T4";
Mitteilung Archivierung / Ersuchen um Riickmeldung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Zuge der Priifung der Aufsichtsbeschwerde von Hr. Andreas Niederl (GZ: ABT13-208402/2025)
wurde von IThrer Gemeinde ein analoges Verordnungsexemplar des Bebauungsplanes ,, BP Poppendorf
T4 an die ha. Abteilung iibermittelt.

Das Ergebnis dieses Priifverfahrens wurde der Gemeinde mit Schreiben vom 22.08.2025 (GZ:
ABT13208402/2025-6) mitgeteilt: Im Zuge der Revision des FWP 1.00 der Marktgemeinde Gnas wurde
die Zonierung aus dem FWP 4.00 der Gemeinde Poppendorf iibernommen und ist der ggst.
Bebauungsplan damit in Rechtskraft und im FWP 1.00 als anpassungsbediirftig festgelegt.

Da bereits im FWP 4.00 der Altgemeinde Poppendorf die im FWP 3.09 festgelegte Baugrenzlinie nicht
weitergefithrt wurde und das gesamte Grundstiick Nr. 665/2, KG Ebersdorf in die Zonierung
aufgenommen wurde, ist derzeit von einem Widerspruch zwischen dem rechtskriftigen
Bebauungsplan ,, BP Poppendorf T4 “ und dem FWP 1.00 auszugehen.

Wie bereits telefonisch mitgeteilt (Telefonate Mag. Ecker und Mag. Monschein), konnen daher aus ha.
Sicht derzeit (insbesondere fiir das Grundstiick GrdSt.Nr. 665/2, KG Ebersdorf) im Planungsgebiet
keine baurechtlichen Bewilligungen erlassen werden.

Gem. § 40 Abs. 4 Z 1 StROB 2010 hat die ,,Erlassung eines Bebauungsplans jedenfalls zu erfolgen:
Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen

zu tibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall.

8010 Graz e Stempfergasse 7
. Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraBenbahn/Buslinie(n) 1,3,4,5,6,7/30 Haltestelle Hauptplatz,Palais
Trauttmansdorf/Urania
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: IBAN AT023800090004105201 e BIC RZSTAT2G



Das von der Gemeinde iibermittelte Verordnungsexemplar wird (ohne weitere abschlieSende rechtliche
und fachliche Priifung) in der ha. Abteilung archiviert, um die ha. Priifung im Zuge des
Anderungsverfahrens zu gewihrleisten.

Die Gemeinde wird ersucht, die ha. Abteilung iiber den Verfahrensstand hinsichtlich des erforderlichen
Anderungsverfahrens zu informieren. Fiir das Einlangen einer diesbeziiglichen Riickmeldung wird der
30.01.2026 in Evidenz genommen, sollte bis dahin das Anderungsverfahren nicht schon begonnen
haben (z.B. Anhorung /Auflage).

Mit freundlichen Griilen
Fiir die Steiermirkische Landesregierung
Der Abteilungsleiter i.V.

Mag. Tarina Ecker
(elektronisch gefertigt)

Durchschrift ergeht an:

A13 — ortliche Raumplanung iiber Elak, zur Kenntnis;

Da S La n d Unterzeichner Land Steiermark
% St ; k Datum/Zeit-UTC | 2025-08-29T09:57:11+02:00
€1ermar

Priifinformation Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde
amtssigniert. Hinweise zur Prlifung dieser elektronischen
Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter
https://as.stmk.gv.at
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1. Bestand

Bebauungsplan Hauptstufe Gemeinde Poppendorf

GN 460(T), 461/2(T), 654, 657, 660/1, 662, 663, 664(T), 665(T), 666, 671(T), KG 62108 Ebersdorf

1.1 Bestandsaufnahme
Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Begehung des Gelandes, sowie mit Hilfe vorliegender

Plane und diente der Feststellung der AufschlieRung, der Neigung und der umgebenden Bebauung
der Grundstiicke.

1.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage diente der bestehende Flachenwidmungsplan And. 3.09 (M 1/5000) — sowie ein
Lage- und Hoéhenplan (M 1:500) des Grundstiickes, erstellt von Dipl. Ing. Karl Reichsthaler,
Ingenieurkonsulent flir Vermessungswesen, 8200 Gleisdorf, Business Park 4, GZ 28320 vom
19.01.2010.

1.3 Bestandsanalyse

1.3.1 Lage und VerkehrsaufschlieBung der Grundstiicke

Die Grundsticke liegen im Ortsried Kleindorfl in der KG. Ebersdorf, im Grenzbereich zu den
Gemeinden Grabersdorf und Raning. Im Stdwesten befindet sich die L 229, Krusdorferstrale in rund
100 m Entfernung zum Planungsgebiet. Die gegenstandlichen Grundsticke werden Uber eine
Gemeindestral3e von dieser Landesstralle her aufgeschlossen.

1.3.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 9000 m? und befindet sich auf einem gleichmafig
geneigten Sudwesthang. Die Flache besteht aus mehreren schmalen Riemenparzellen mit
verschiedenen Eigentimern. Im Westen schlief3t bereits bebautes Bauland an, im Osten befinden sich
mehrere Hofstellen im Freiland. Sidlich befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache, im Norden
wird die Flache von Wald umgrenzt.

Mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes kann eine optimale Nutzungsmdglichkeit der schmalen
Parzellen erreicht werden.

1.3.3 Bebauung der Umgebung und Gebaudetypen

Die unmittelbar angrenzenden Objekte stellen im Westen Einfamilienhduser mit Satteldach und
ausgebautem Dachgeschof3, im Osten Hofstellen mit Satteldachern dar.
Im Sudwesten befindet sich eine Hofstelle in Kombination mit einem kleinen Gewerbebetrieb, welcher
grélRere Gebaudekubaturen mit zum Teil grauer Dachdeckung aufweist.

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
26.02.2010 Seite 3
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Abbildung 1: Flichenwidmungsplan And. 3.09 ohne MafRstab

i

A

ANDERUNG

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
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2. Gestaltungskonzept - Erlauterung

2.1 VerkehrsaufschlieBung

Die vorhandene, von der Landesstralte abzweigende GemeindestralRe wird durch das Planungsgebiet
den Hang hinauf weitergefihrt.

Es wurde dabei versucht, die Steigung mdoglichst gering zu halten, in Teilstrecken ist der Weg
allerdings etwas steiler. Ebenso wird eine Stichstrale in 6stliche Richtung angelegt, damit in Folge
eine AufschlieBungsmaoglichkeit der angrenzenden Flachen gegeben ist.

2.2 Gebaudestellung

Aufgrund der Hangneigung werden die kinftigen Gebaude in erster Linie an den Schichtenlinien
orientiert. Fur einen GroBteil der Hauser ergibt sich dadurch fast eine reine Stdausrichtung. Nur zwei
der insgesamt 9 geplanten Objekte sind etwas in westlicher Richtung verdreht.

Damit werden die Einschnitte in den Hang und auch die gegenseitige Beeintrachtigung mdglichst
gering gehalten.

2.3 Bautypen

Die Bautypen wurden in den letzten Jahren immer vielfaltiger. Das Langhaus mit dem typischen
oststeirischen Satteldach wird aktuell eher seltener gebaut, vielmehr sind aufgrund des Trends zum
Niedrig- und Passivhaus andere Hausformen mit gréReren Offnungen zur Nutzung der passiven
Solarenergie derzeit sehr beliebt.

Es wird jedoch die langgestreckte Gebaudeform und eine mdglichst gute Anpassung an das Gelande
festgelegt.

Bei jenen Objekten, welche von unten erschlossen werden, ist eine Eingliederung der Garage in das
Hauptgebaude (Keller) sinnvoll.

2.4 Grunraumgestaltung

Die im Gestaltungsvorschlag geplanten Baume wurden unter dem Gesichtspunkt der optischen
Leitung im Bereich der Wege (Hervorheben von Knicken) gesetzt, jedoch derartig, dass die
Wohngebaude nicht beschattet werden.

Auf dem Plan wird angedeutet, dass aber auch eine hausnahe Bepflanzung - vor allem mit
Laubbdumen im sudlichen Bereich - wegen Beschattung im Sommer giinstig sein kann.

Die Nordseiten der Grundstlicke kénnen verstarkt bepflanzt werden.

Zur Abgrenzung der einzelnen Grundstiicke werden neben Zaunen lockere Heckenbepflanzungen
vorgeschlagen.

2.5 Ver- und Entsorgung

2.5.1 Stromversorgung und Telefonanschluss

Ein Anschluss an die Stromversorgung der Steweag-Steg sowie an das Leitungsnetz der Post sind
ohne Probleme mdglich, da diese bereits bis zu den bestehenden Hausern geflhrt werden.

2.5.2 Wasserversorqung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist durch Anschluss an die 6ffentlichen Leitungsnetze ohne
Probleme sichergestellt.

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
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2.5.3 Mall

Die Millentsorgung erfolgt durch die Gemeinde, die Tonnen fiir Restmiill und Papier, sowie der
,Gelbe Sack” (Leichtfraktion) werden bei den einzelnen Hausern untergebracht und sind an den
Abfuhrterminen an die Gemeindestralie zu stellen. Fir Glas und Metall befindet sich im Bereich der
Einmindung der Gemeindestrale in die Landesstralle eine dezentrale Sammelstelle.

2.5.4 Schneerdumung

Die Wege wurden so konzipiert, dass die Schneerdumung ohne Probleme mdglich ist.

2.5.5 Niederschlagswéasser

Ein mdglichst groRer Rickhalt der anfallenden Niederschlagswéasser auf der Flache ist anzustreben.
Fir den Uberlauf ist ein eigener Regenwasserkanal zu errichten, bzw. der bestehende anzupassen.

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
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3. Verordnung der Gemeinde

Anhoérverfahren am:
Auflagebeschluss am:
Auflagefrist vom bis

Verordnung der Gemeinde Poppendorf vom
GZ.

Der Gemeinderat der Gemeinde Poppendorf hat am
mit 2/3 Mehrheit den Bebauungsplan T 4 fur die Parzellen Nr. GN 460(T), 461/2(T), 654, 657, 660/1,
662, 663, 664(T), 665(T), 666, 671(T), KG 62108 Ebersdorf beschlossen.

Die Rechtswirksamkeit beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

§1 Planverfasser

Der Bebauungsplan besteht aus dem Gestaltungs- und Verordnungsplan T4 sowie Verordnungs- und
Erlauterungstext, verfasst von Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz, 8330 Feldbach, Ringstrale 18.

§2 Geltungsbereich

Der Bereich der Gultigkeit dieser Verordnung erstreckt sich Uber die Grundstliicke GN 460(T),
461/2(T), 654, 657, 660/1, 662, 663, 664(T), 665(T), 666, 671(T), KG 62108 Ebersdorf.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Verordnungsplan) im Mafstab 1:500 ist
Bestandteil dieser Verordnung.

Die Bestimmungen der Stmk. Baugesetzes 1995 in der geltenden Fassung sind einzuhalten,
samtliche Baufiihrungen bedlrfen der Bewilligung der Baubehérde.

Die Flachenwidmung entspricht dem giltigen Flachenwidmungsplan einschlieBlich der Anderung 3.09
der Gemeinde Poppendorf.

§3 Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen AufschlieBungswege haben jeweils eine Breite von 6-7 m,
(Fahrbahnbreite 3,5-4,0 m), im Kurven- und Einfahrtsbereich sind sie laut Planausweisung breiter.

Die Ausgestaltung der Wege ist einfach, ohne Gehbereich, da eine gréRere Frequenz durch
motorisierten Verkehr nicht zu erwarten ist. Restflachen zwischen dem &ufReren Fahrbahnrand und
der Strallengrenze sind neben einer Abwasserrinne durch den Einsatz von Griinelementen
(Rasenflachen) zu gestalten. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicherheit
(freizuhaltende Sichtwinkel in Kreuzungsbereichen) zu legen.

§4 Baugrenzlinien — Haupt- und Nebengebaude

Es gilt § 12 des Steierméarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. sinngemal.
Die Abstande gem. §13, Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. sind einzuhalten.

§5 Nebengebaude, Flugdacher

Die Errichtung von Nebengebauden auf dem Grundstiick ist zuldssig. Die Dachform muss dem
Hauptgebaude angepasst sein.

§6 Bauform, Bauweise

Als Grundtyp fur sémtliche Hauser gilt das Langhaus mit seiner Erweiterung zum T-, L- und Kreuztyp
(B:L mind. 1:1,3, besser 1:2).

Die Grundrissform muss, besonders auf den starker geneigten Grundstiicken, geldndeangepasst
gewahlt werden, das bedeutet, die Objekte missen moglichst langgestreckt geplant werden.

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
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Als Bauweisen sind verputzter (teilweise holzverschaltem) Massivbau, Holzsténderbauweise oder
Fertigteilbauweise zulassig.

§7 Dachform-, neigung, -deckung-, farbe, Kniestock
Zulassige Dachformen: Satteldach, Pultdach

Dachneigungen: Satteldach: 40 bis 45 °
Pultdach: 7 bis 15°

Dachdeckung: bei entsprechender Neigung: kleinteiliges Deckungsmaterial
(kein Welleternit, kein Blech)

Dachdeckung: bei flacher Neigung: der Neigung angepasste Materialien (Blech oder
Folie)
Dachfarbe: rot, rotbraun, grau

Bei steilgeneigten Satteldachern hat die Nebenfirstlinie mindestens 50 cm unter der Hauptfirstlinie zu
verlaufen. Gaupen sind in kleingliedriger Ausfiihrung (1 bis max. 2 Fensterachsen, max. Breite auf3en
1,5 m) zuldssig (Anzahl 1-3 pro Dachflache Gber Hauptgebaude).

Die Aufmauerung fir den Kniestock (Trempel) darf 90 cm nicht Uberschreiten, gemessen von
Rohdeckenoberkante bis Oberkante Mauerbank (Aufmauerung 3 Scharen). Die Traufenlinie hat ca. in
Gescholiddeckenhdhe zu verlaufen.

Die Dachform von kleinen Anbauten und Nebengebauden muss der Dachform des Hauptgebaudes
angepasst sein.

§8 Hohenentwicklung der Gebaude

Verbindliche Héhenangaben OK FF EG (Oberkante Fertiger FuRboden im Erdgeschofl) sind im
Verordnungsplan angegeben.
Abhangig vom Gelande sind folgende Hohenentwickungen zulassig:

talseits bis zu 1,0 m aus dem Gelande ragender Keller:
Erdgeschof und Obergeschofd mit flachgeneigtem Dach
Erdgeschol’ und ausgebautes Dachgeschol}

talseits vollstdndig aus dem Gelande ragender Keller:

Erdgeschof mit flachgeneigtem Dach ohne Obergeschol?
Erdgeschol’ und ausgebautes Dachgeschol}

§9 Firstrichtung

Die in der Plandarstellung des Verordnungsplanes festgelegten Hauptffirstrichtungen sind bindend
einzuhalten.

§10 MaR der baulichen Nutzung

Baugebiet: Aufschlielungsgebiet flir Dorfgebiet (L(DO))

Bebauungsdichte: 0,2-0,4

Aufschlielungserfordernis: Festlegung der VerkehrserschlieBung mittels Bebauungsplan
Bauweise: offen

§11 Fenster und Turen

Fenster und Tiren mussen einheitlich ausgefiihrt werden. Alle gangigen Materialien (Holz, Holz/Alu
und Kunststoff) sind mdglich, Metallteile miissen farblich behandelt werden.

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
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Proportion und Dimensionierung von Tir-, Tor- und Fensteréffnungen sind entsprechend dem
Gesamtgebaude einheitlich zu gestalten.

§12 Farbgebung

Verputztes Mauerwerk ist in lichten Erdfarbtonen (z.B. gelb, ocker, helles Griin oder Blau)
auszufiihren.

Eventuelle Holzverkleidungen, Balkongelander und Pergola-Holzteile sollen aufeinander abgestimmt
werden.

§13 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle zu erfolgen.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die bestehenden Netze
(Ortswasserleitung bzw. 6ffentlicher Kanal) zu erfolgen.

Fir den Rickhalt der anfallenden Niederschlagswasser ist eine Regenwassernutzungsanlage
(Zisterne) vorzuschreiben. Die dariberhinaus anfallenden Wasser kdnnen Uber den bestehenden, zu
erweiternden oder neu anzulegenden Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die Telefon- und Stromversorgung ist verkabelt und moglichst koordiniert mit den UGbrigen
Versorgungstragern auszufiihren.

§14 Freiflachen und Einfriedungen

Bei der Bepflanzung von Grin- und Freiflachen, besonders zur Abschirmung nach aufien, sind
vorwiegend heimische und ortstibliche Gewachse zu verwenden.

Die Einfriedungen einzelner Grundstiicksparzellen sind zulassig und moglichst einheitlich bis zu einer
max. Hohe von ca. 150 cm (kein dichter Sichtschutz) herzustellen. Die max. Sockelhéhe der Zaune
darf 40 cm nicht Uberschreiten. Betonmauern als Stitzmauern sind zulassig, jedoch nur bis zur
Sockelhéhe (= 40 cm Uber oberem Niveau).

Steinschlichtungen dirfen nur im unbedingt notwendigen Ausmaf (Stitzungsful® fir Béschungen —
max. Hoéhe 1,00 m) ausgefihrt werden. Die Verwendung von Flussbausteinen ist nicht zulassig.

§15 Geologisches Gutachten

Vor Beginn der Bebauung ist fir das gesamte Planungsgebiet ein geologisches Gutachten
beizubringen, um im Falle von Instabilititen im Bauverfahren entsprechende MalRnahmen
vorschreiben zu kénnen.

Der Planverfasser: Fur den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz
26.02.2010 Seite 9



o e T

PLANUNG UND VORSCHRIFTEN

EINFAMILIENWOHNHAUSER
BAUGRENZLINIE Hauptgebaude

HAUPTFIRSTRICHTUNG — Satteldach

&
NUTZUNGSSCHABLONE
NUTZUNG BEBAUUNGSDICHTE
BEBAUUNGSGRAD | GESCHOSSE
RAUWEISE
| AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE
@ | BESTEHENDE GRENZEN UMD OBJEKTE
e = BESTEHENDE GRENZEN, WELCHE GEANDERT WERDEN
-------- NEUE CGRENZEN
BAUPLATZNUMMER und
@ F = 903 m2 GRUNDSTUCKSFLACHE
i iy S
C:: GARAGE, AUTOABSTELLPLATZ
————— e - im Flawi festgelegte Baugrenzlinie
'l =S5 |
E
Stootlich ter und beeideter Evilt&chn_iiter
AR i
DIPL.ING. HANS MORAWETZ
B330 Feldbach, Ringetrae 18, Tel. 03152/2982, Fox 2674
- | wen POPPENDORF on: 461/2, 460
KG. Ebersdorf/Kleindorfl Segdd gggf ‘
betriff , 663,
BEBAUUNGSPLAN T4 |[ess. 666, 671
Verordnungsplan 672
‘ maBstab ﬂﬁl _EEE.'DE.EIH 0| plonfreigabe plun.-r}r, / index
i 6751,/2/1003
1/ 200 aezeichnet JE ::.':erschr. plongroBe  0.56 m2

—

T S S — S
i —— — — —
———

@) F=784m2
457 e
- 7
504
LV
_‘mj_ _______ | - i g o I
| : 360.63 i | y (6) F = 1003 m2 36.
o : s | (o | A
.i [ i ' | 361.757
6571
i [
458 |
/ ]

anderungen bzw. erqdnzungen

hearbeitet| datum index

JG3N

F = 835 m2

64



Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung — Wortlaut redaktionelle Fassung

Hinweis zur redaktionellen Fassung:
Fir die Nachvollziehbarkeit der Planungsdnderungen werden die geplanten Anderungen farb-
lich wie folgt dargestellt:

Fext=Aufhebung einer bisherigen Festlegung
Text= Festlegung einer neuen Festlegung

Text=Fortfiihrung bisherige Festlegung

3- Verordnung der MarktgGemeinde Gnas zum Bebauungsplan B(E1) Poppendorf
Kleindorfl - 1. Anderung

AnhArgarfahran Ann-.
o v T T e T o

§1 Planverfasser Allgemeines und Verordnungsbestandteile

(1) GemaR §§ 40 und 41 StROG 2010 idF. LGBI. 68/2025 hat der Gemeinderat der Marktge-
meinde Gnas in seiner Sitzung vom 19.03.2026 die 1. Anderung des Bebauungsplans
B(E1) Poppendorf Kleindorfl, verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumpla-
nung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 1066, nach schriftlicher
Anhorung vom 02.02.2026 bis 23.02.2026 beschlossen.

(2) Die Verordnung zeichnerische—DBarstelung des Bebauungsplans besteht aus dem ggst.
Wortlaut und dem Rechtsplan flererdnungsptant im Malistab 1:1.000 mit Plandatum

06.03.2026 istBestandteil-dieser\erordnung:

§2 Geltungsbereich

BerBereichder Der Geltungsbereich der Verordnung erstreckt sich Uber die Grundstlcke GN
460(1)-461/2{1; 458/3 (TF), 660/3, 660/4, 654/2, 657/2, 666/, 662-663; 664(TF), 665(H;
665/1 (TF), 665/2 (TF), 665/3, 666/1, 666/2 KG 62108 Ebersdorf im Flachenausmall von insge-
samt 11.341m?.
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung — Wortlaut redaktionelle Fassung

§3

Ersichtlichmachungen

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplananderung 1.0 als voll-
wertiges Bauland der Kategorie Dorfgebiet festgelegt.

Die Bebauungsdichte betragt mindestens 0,2 bis maximal 0,6.

Gemal Bebauungsplanzonierung 1.0 ist ein Bebauungsplan rechtswirksam und als anpas-
sungsbedurftig mit der fortlaufenden Nummer B(E1) definiert.

Grundlagen des Rechtsplan in der Fassung der 1. Anderung sind

a. die digitaler Katastermappe, Stand 2024 (basemap.at)

b. 1m - Hohenschichtenlinien (GIS Stmk. Atlas)

c. Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation vom 27.02.2025

Ersichtlichmachungen Uberdrtlicher Planungstrager sind:

Der Geltungsbereich liegt im Europaschutzgebiet Nr. 14 ,Teile des sldoststeirischen Hu-
gellandes inkl. Holl und Grabenlandbache”

53 Verkehrsflachen
Die verkehrliche AufschlieBung der Bauplatze hat Uber die Verkehrsflache gemal Rechts-
plan (Grundstiick 458/3 KG Ebersdorf) zu erfolgen

6—b+s—7—m—(|nnerha|b der Verkehrsflache ist eine befestlgte Stralse mit einer Fahrbahnbrei-
te von mindestens 3;5-4-8 4 Zm)— auszufihren. imKurvep—und-Einfahrtsbereich-sind-sie

Restﬂachen zwischen dem duieren-Fahrbahnrand und der St-Fa-@reﬂg;eﬂ-z-e Grundstucks-

grenze kdnnen fir bauliche Anlagen der Oberflachenentwasserung verwendet werden
oder sind als reben—eire : ' "
Grunflachea—)—zu—ges%akeen oder Bankett auszufiihren.

Die Lage der Zufahrt von der Verkehrsflache auf den jeweiligen Bauplatz ist im Rechtsplan

festgelegt, wobei Abweichungen bis maximal 8m in beide Richtungen zulassig sind.
Die Verkehrsflache dient ausschlielich dem flieBenden Verkehr. Erforderliche KFZ-
Abstellplatze sind ausnahmslos am jeweiligen Bauplatz herzustellen.

§4 Baugrenzlinien —Haupt—und-Nebengebdude
Die im Rechtsplan festgelegten Baugrenzlinien gemald Es—gHt §12 des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 i.d.g.F. sirrgemah gelten fir Hauptgebaude. Nebengebadude sind auch
auBerhalb der Baugrenzlinien laut Rechtsplan zuldssig.

Unabhangig von den festgelegten Baugrenzlinien sind dBie Abstande gem. §13 Stmk.
Baugesetz 1995 i.d.g.F. sird einzuhalten.
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§6 Bauform;Bauweise Gebaudeproportionen

Als Grundtyp fur samtheheHduser Hauptgebdude gilt das Langhaus sit—seirerErweitershg
ZoP—F———uhRdaKkredztyp mit einem deutlichen Unterschied zwischen Lange und Breite, wobei
das Seitenverhaltnis {Breite : Ldnge von mindestens 1:1,3,-besser4:2} zu betragen hat.

§7 Dachform-, -neigung, -deckung und -farbe,Kniestock
(1) Ausnahmslos zuldssige Dachformen fur Hauptgebaude sind:

a. Steildacher: Sattelddcher und Walmdacher mit mindestens 2/3 Firstausbildung der
Dachlange / Gebaudelange, jeweils mit einer Dachneigung von mindestens 48 30 bis
maximal 45 Grad

b. Flach geneigte Dacher: Pultdacher und Flachdacher mit einer Dachneigung wea—aa-
destens— bis maximal 35-10 Grad

(2) Dachdeckung—beientsprechenderNeigung—Steildacher gemall Absatz (1) lit. a sind mit
einem kleinteiligens Deckungsmaterial (kein Welleternit, kein Blech) auszufihren. Bach-
deckung: Bei flacherNeigurg-geneigten Dachern gemals Absatz (1) lit. b sind der Neigung
angepasste Materialien (Blech oder Folie bekiest oder begriint) zu verwenden.

(3) Baehfarbe-Dacher sind in roter, rotbrauner und grauer Farbgebung auszufihren.

(4) Bei steHlgeneigten SattelSteildachern hat die Nebenfirstlinie mindestens 50 cm unter der

Hauptfirstlinie zu verlaufen.

(5) Gaupen sind inkleinghedrigerAustihrang mit H-bismax2Fensterachsen einer; maxima-
len Breite aulRen von 1,5m je Gaupey} zuldssig. Zuldssig sind maximal {Arzaht-3 Gaupen
pro Dachflache dberHauptgebiudel.

(6) Solar- und Photovoltaikanlagen auf Satteldachern, Walmdachern und Pultddchern sind in

die Dachhaut integriert oder dachparallel sowie in nicht beweglicher Ausfliihrung zu er-
richten. Aufstdnderungen sind unzuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen (Module inkl.
Tragerkonstruktion) auf flach geneigten Dachern dirfen eine Hohe von 1m nicht Gber-
schreiten und haben einen Mindestabstand von 1m, gemessen ab Dachrand, einzuhalten.
Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Blro Battyan Seite 3



Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung — Wortlaut redaktionelle Fassung

(1) Abhangig vom natlrlichen Gelande sind folgende Hohenentwicklungen zulassig:

a. talseits bisz maximal 1,0m aus dem Gelande ragender Keller:
Erdgeschof und Obergeschol’ mit flachgeneigtem Dach oder
ErdgeschoR und ausgebautes Dachgeschold mit Steildach

b. talseits vollstandig aus dem Geldande ragender Keller:
ErdgeschoR mit flachgeneigtem Dach ohne Obergeschols oder
Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschol mit Steildach

§9 Firstrichtung Geb3dudeldngs- und Firstrichtung

(1) Die irderPlandarstellung-desMererdrunagsplanes im Rechtsplan festgelegten Hauptfirst
richtungen Gebaudeldangsrichtungen sind birdenrd einzuhalten, wobei Abweichungen von
maximal 5 Grad in beide Richtungen zulassig sind.

(2) Bei Steildachern sind die Hauptfirstlinien ausnahmslos in Langsrichtung des Gebadudes zu
errichten.

§10 Bebauungsweise und Mal der baulichen Nutzung

Bauweise: Gebdude sind ausnahmslos in offener Bebauungsweise zu errichten.

[EN

)
(2) Der Bebauungsgrad® betragt maximal 0,35.
(3) Der Grad der Bodenversiegelung2 betragt maximal 0,45 und bezieht sich jeweils auf den

gesamten Bauplatz.

§11 Fenster und Tiren
Fenster und Tlren méssen sind je Bauplatz in einheitlicher Farbgebung auszugeflhrien. wes

A d Kiin ) nd - ma h NMMa aila m
g S v

(1) Fassaden mussen eine zurlickhaltende, gedeckte Farbgebung erhalten, die Verwendung

von grellen, ortsuntblichen und insbesondere von reinweiflen und glitzernden Fassaden-

! Stmk. Baugesetz 1995 §4 Z 17: Bebauungsgrad: Verhiltnis der bebauten Fliche zur Bauplatzflache

? Stmk. Baugesetz 1995 §4 Z 18a. Bodenversiegelung: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlissigen Schicht, wodurch Regen-
wasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen
Decken;
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farben ist unzuldssig. Von der Bestimmung ausgenommen sind in die Fassade integrierte
Solar- und PV-Anlagen, solange keine Blendwirkung auf Dritte erfolgt.
(2) EBventuelle-Holzverkleidungen, Balkongelander und Pergola-Hekzteile-sefen-sind hinsicht-

lich der Farbgebung einheitlich auszufihren aufeiranderabgestimmi-werden-

§13 Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Oberflachenentwasserung

(1) Die Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle zu erfolgen.

(2) Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die bestehenden
Netze (Ortswasserleitung bzw. 6ffentlicher Kanal) zu erfolgen.

(3) Fur den Rickhalt der anfallenden Niederschlagswasser ist eine Regenwassernutzungsan-
lage (Zisterne) vorzuschreiben. Die dartber hinaus anfallenden Wasser kérnen sind Uber
den bestehenden, zu erweiternden oder neu anzulegenden Regenwasserkanal
abzugeleitetn.

(4) Bie Telefon- und Stromleitungen sind als Erdkabel auszufihren verserguhg-istverkabek

und unter Einbindung des jeweiligen—moghehst—koordiniert—mit—den—ubbrigen
Versorgungstrageras herzustellen auszufdhren-

§14 Freiflachen und Einfriedungen

(1) Bei der Bepflanzung von Grin- und FreiflaichenbesenderszurAbschirmuhgnachaulen;
sind verwiegend ausnahmslos heimische und ertsibliche standortgerechte Gewdchse
Geholze zu verwenden.

(2) Bie Einfriedungen einrzeltrerGrundsticksparzelten sind zuldssigund-moghiehst als natdrli-
che Hecken und Strauchgruppen oder einheitlich biszu-eirermaxHohevonca—150-em

tkein-dichterSichtsehutz}) in licht- und luftdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Maschendraht-
zaun), jeweils bis zu einer maximalen Hohe von 150 cm, herzustellen.

(3) Die maximale Sockelhohe der Zdune darf 40 cm nicht Uberschreiten.

(4) Gelandeverdnderungen sind bis max. 1,5m Hohe gegenliber dem natlrlichen Geldnde
zuldssig und grundsatzlich als begrinte Bdschungen auszuflhren. Zu angrenzenden
Grundstiicken und Bauplitzen ist ein flieRender Ubergang herzustellen. Davon ausge-
nommen sind Geldandeveranderungen, welche von Gebduden Uberbaut werden. Davon
ausgenommen sind Gelandeveranderungen, welche von Gebauden Uberbaut werden.

(5) Betonmauern-als Stitzmauern und sindzulissig—jedoch-nurbiszur-Sockelhdhe (=40 cm
H—be#ebe»cem—NweaH-)—Stelnschllchtungen d&#en—na—#%w-ﬂbedmgt—net—weﬂd%e%ma@

werden sind bis zu einer

Hohe von maximal 1,5 Metern zuldssig und missen vollflachig und dauerhaft mit immer-
grunen Pflanzen begrint werden. Die Verwendung von Flussbausteinen ist nicht zulassig.

(6) Je Bauplatz ist zumindest ein Baum mit einem Kronendurchmesser von mindestens 5
Metern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind umgehend zu ersetzen.
Die Erhaltung eines bestehenden Baums als Alternative zur Neupflanzung ist zuldssig.
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Bebauungsplan B(E1) Poppendorf Kleindérfl 1. Anderung — Wortlaut redaktionelle Fassung

§15 Geologisches Gutachten

MorBeginn-derBebauuhg Im Bauverfahren ist fir—das—gesarmtePlanungsgebiet ein geologi-
sches Gutachten beizubringen, das die Standsicherheit des geplanten Bauvorhabens nach-
e kaflevendrsbodiae e Satvesfabrer—anbeprechende e S

§16 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit dem auf die 14-tagige Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft. Die bisherigen Festlegungen treten zugleich aulSer Kraft.

FUr den Gemeinderat:

Der Burgermeister
(Gerhard Meixner)

Einlage als Bestandteil der Verordnung:
Rechtsplan in der Fassung der 1. Anderung, MaRstab 1: 1.000
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